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Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai
2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024
(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Méarz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.
November 2023 (SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706),
das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI.
S. 705) geandert worden ist

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

Regionalplan Sidwestsachsen i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.10.2011
(SéchsABI. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom
23. Oktober 2012 rechtskréftige Urteil des Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes vom
19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 ,Windenergienutzung® des Regionalplanes fur unwirksam
erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung
ausweist.

Die im Regionalplan Sidwestsachsen 2000 zur Steuerung der Windenergienutzung fir
das Gebiet der ehemaligen Planungsregion Sidwestsachsen enthaltenen Bestimmungen
gelten weiter, bis diese in einem férmlichen Verfahren aufgehoben oder in einem neuen
Plan ersetzt werden.

Regionalplan Siidwestsachsen 2000 und erste Gesamtfortschreibung des
Regionalplans Stdwestsachsen einschlielich aller Karten
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Regionalplanentwurf Region Chemnitz der durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 15. Dezember 2015 fir die 6ffentliche Auslage gemai §§ 9 und
10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 Abs. 2 Gesetz zur Raumordnung
und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossen wurde.

Anlass und Ziel der Planung / 1. Anderung

Die GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema beabsichtigt die 1. Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet und Sondergebiet Kultur ,Halde 65“ in Bad
Schlema bestehend aus den Teilen

A — Plandarstellung

B — Festsetzungen

nach Beteiligung der Birger und Trager o6ffentlicher Belange und Abwagung ihrer
Aussagen als Satzung zu beschlieBen und die Begriindung (Teil C) zu billigen.

Umfang der 1. Anderung:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Rahme der 1. Anderung werden das MaR der baulichen Nutzung und die Uberbaubare
Grundstlcksflache fur eine suddstliche Teilflache (ca. 3-4 Parzellen) des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) neu festgesetzt.

Die Anderungen fiir die Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes:

- Als Obergrenze fir die zuldssige Geschossflache gemaB §§ 17 und 20 Abs. 2
BauNVO wird eine GFZ = 1,2 festgesetzt, bislang ist eine GFZ = 0,8 festgesetzt.

- Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse im Sinne des § 90 Abs. 2 SdchsBO
wird auf 3 Vollgeschosse begrenzt, bislang ist eine Begrenzung auf 2 Vollgeschosse
festgesetzt.

- Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einer Tiefe von 15 m nérdlich, éstlich und
stidlich der ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Im Rahmen der Anderung wird die
Uberbaubare Grundsticksflache stdlich der ErschlieBungsstraBe mit einer Tiefen von
20 m bzw. 25 m festgesetzt (siehe Abbildung 01 und 02, unten).
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Abbildung 01 — Auszug Planzeichnung, Bebauungsplan in der Fassung vom Dezember 2021
Der Bebauungsplan in der Fassung vom Dezember 2021 ist nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Aue-Bad Schlema am 26.01.2022 und Bekanntmachung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Wohngebiet und Sondergebiet Kultur ,Halde 65“ in Bad
Schlema im Wochenendspiegel Erzgebirge, lhr Wochenspiegel fir Aue-Schwarzenberg am
18.02.2022 in Kraft getreten.

Abbildung 02 — Auszug Planzeichnung, Stand Entwurf Mai 2024, 1. Anderung
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Die Anderung soll eine gréBere Ausnutzung der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) durch bauliche Anlagen ermdglichen. Ziel ist es, den Bau von Wohngebauden mit 3
Vollgeschossen sowie gréBeren Grundflachen zu erméglichen und zugleich die Flexibilitat
bei der Einordnung der Gebaude auf den Grundstiicken zu erhéhen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemanB Nr. 1.2.5 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen darf bei der Ausbildung von
Sattel-, Krippelwalm- und Walmdéachern die Hohe des Drempels, d.h. der Abstand
zwischen Oberkante des DachgeschossfuBbodens und der Schnittlinie der AuBenflache
der Wand mit der Unterkante der Dachhaut, 80 cm nicht Gberschreiten.

Die geplanten Gebaude innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes besitzen
zum Teil Drempelhéhen Uber dem festgesetzten Grenzmal3 (80 cm).

Im Rahme der 1. Anderung entfllt die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.2.5 fir
das Allgemeine Wohngebiet (WA).

Im Zuge der Uberarbeiteten Planung wurde die aktualisierte Liegenschaftskarte Stand
02.01.2024 mit neuen Grundstlicksgrenzen eingearbeitet; die geplanten
Grundsticksgrenzen entfallen.

Anlass der Planung (allgemein):

Die Halde 65 mit einer Aufstandsflache von ca. 4,8 ha liegt in einem Gebiet mit hoher
Besiedlungsdichte, in der Ortslage von Bad Schlema. Das direkte Umfeld der Halde 65 ist
durch Wohnbebauung, gewerbliche Nutzungen sowie kleingartnerisch genutzte Flachen

gepragt.

Am Haldenkérper wurden in der Vergangenheit mehrfach Profilierungsarbeiten
durchgefiihrt. Im Zeitraum 1964 bis 1966 wurde die Halde 65 von der SDAG Wismut
profiliert. Im Zuge der Profilierung wurde die ehemalige Spitzkegelhalde abgeflacht und
ein neuer Haldenkdrper hergestellt. Die nordwestliche Béschung befindet sich seitdem
zum Teil auf dem suddstlichen Bereich der friheren industriellen Absetzanlage (IAA)
Oberschlema. Die Halde wurde aufgeforstet und am 05.04.1966 in die Rechtstrédgerschaft
der Gemeinde Schlema Ubergeben. In der ersten Halfte der 1990er Jahre wurde die
Betriebsflache des ehemaligen Schachtes 65 saniert. Hierbei wurde am Ostrand in die
Halde 65 eingegriffen und eine neue Bdschung hergestellt. Danach wurde darauf die
heutige HauptstraBe neu errichtet, was zu Eingriffen in die nordéstliche, nérdliche und
lokal auch in die nordwestliche Béschung fuhrte. Die betreffenden Béschungen wurden
profiliert und teilweise mit Boden abgedeckt.

Nach Rodung des Baumbestandes 2017/18 erfolgte seit dem 30.07.2018 durch die
Wismut GmbH — Projekttrager des Freistaates Sachsen fir die Sanierung der Wismut
Altstandorte — die abschlieBende Sanierung der Halde 65. Im Rahmen des Vorhabens
wurde bis Ende 2020 Bodenmaterial mit einem Volumen von ca. 500.000 m® abgetragen
und entsorgt. Die Haldenflache erhielt hierbei im Vorgriff auf die beabsichtigte Nutzung
als Wohngebiet bzw. zu kulturellen Zwecken ein neues Profil. [1]

Die im nérdlichen Haldenbereich (Bereich der IAA) liegenden feinkérnige Rickstande aus
der Aufbereitung von Erzen blieben unberiihrt, dort blieb eine Uberdeckung mit mind. 2 m
Haldenmaterial bestehen. Die Profilierung der Halde erfolgte dergestalt, dass entlang der
HauptstraBBe ein Wall mit einer Héhe von ca. 3 m (einschl. 0,5 m Abdeckung) zum Zwecke
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des Larmschutzes verblieb. Das profilierte und vor Ort verbliebene Haldenmaterial wurde
mit einer mineralischen Abdeckung (Mé&chtigkeit 0,5 m bis 1,5 m) versehen. Die
Abdeckung enthédlt eine Erosionsschutzbegrinung. Der entlang der HauptstraBe
verlaufende FuBweg wurde/wird hinter dem neuen Larmschutzwall verlegt. Er zweigt an
der sidlichen Haldengrenze von der OrtsstraBBe ab und bindet im Bereich der nérdlichen
Haldengrenze wieder an die OrtsstraBe an. [2]

ol { 3 = : 1
rung der Halde 65 in Bad Schlema (Quelle: Wismut GmbH)

EE o —

Abbildund 03 — Luftbild Sanie

Planerisches Ziel:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet und Sondergebiet Kultur
»Halde 65" in Bad Schlema sollen die Voraussetzungen zur Neuordnung der Haldenflache
sowie der Nachverdichtung in einem bereits besiedelten Bereich mit innerdrtlichem
Charakter (Konversionsflache) geschaffen werden. Der Bebauungsplan dient daher der
Wiedernutzbarmachung von Flachen in einem bereits besiedelten Bereich. Um Baurecht
fir die geplanten Nutzungen zu erlangen, soll ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Potentiale und Entwicklungsperspektiven ergeben sich fiir den Standort u.a. aus:
- einer Uberwiegend stérungsfreien Nutzungszuordnung und der landschaftsnahen
Lage (Waldgebiet, FloBgraben, Nahe zu landschaftlich reizvollen Objekten),
- der Nahe zum Kurpark mit seinen medizinischen, gesundheitlichen, sportlichen und
kulturellen Einrichtungen,
- der guten Anbindung an den OPNV und
- einer gunstigen Versorgungslage im Umfeld (Einzelhandel, taglicher Bedarf).

Um den bestehenden Bedarf an individuellen Wohnstandorten sowie der vorhandenen
Nachfrage nach der Bildung von selbstgenutztem Wohneigentum mit zeitgemafien
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Zuschnitten gerecht zu werden, soll die sidliche Teilflaiche des Grundstiicks
Flursticknummer 370/55 sowie eine Teilflache des Grundstiickes Flursticknummer
370/64 der Gemarkung Oberschlema zu einem Wohnstandort entwickelt werden, welcher
sich im Westen an die zusammenhangende Wohnbebauung an der RathausstralBe
anschlieft.

Im Rahmen des Vorhabens sollen bis zu 13 Parzellen gebildet werden, auf denen Ein-,
bzw. Mehrfamilienhauser entstehen kénnen.

Ziel der Planung ist die Nachverdichtung der Wohnbebauung im Bereich der
Rathausstraf3e bei einer gleichzeitigen Nachnutzung der sanierten Haldenflache. Hierbei
wird die vorhandene Infrastruktur ressourcenschonend genutzt und deren Auslastung
gesichert.

Im Noérdlichen Bereich der sanierten Halde ist eine Flache fir kulturelle Veranstaltungen
geplant. Hier soll das Festzelt fur das jahrlich stattfindende Européische Blasmusikfestival
temporar errichtet werden.

Ca. 480 Kfz-Stellplatze befinden sich nérdlich des Plangebietes auf den Grundstlicken
Flursticknummer 370/44 und 370/61 der Gemarkung Oberschlema.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet und Sondergebiet Kultur
,Halde 65 in Bad Schlema werden fir o.g. Grundstiicksflachen rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung getroffen um die Entwicklung des
Wohngebietes/Sondergebietes Kultur vorzubereiten und die Flachen einer Nachnutzung
zuzufihren.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan (FNP) des Stadtebundes ,Silberberg” ist die
Flache des Grundstickes Flursticknummer 370/55 auf Grund ihrer Vornutzung und der
friiheren Belastung als Flache fir Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. b) BauGB dargestellt.
Die Teilflache des Grundstickes Flursticknummer 370/64 innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist Uberwiegend als Wohnbauflache nach § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Die Darstellung des FNP soll im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung an die Planung
angepasst werden.

Begriindung des Bedarfs

Basierend auf den statistischen Erhebungen in Sachsen wird deutlich, dass der Freistaat
und auch der Stadtebund ,Silberberg” seit 1999 einen erheblichen Einwohnerverlust zu
verzeichnen hat. So leben heute in Sachsen ca. 15 Prozent weniger Einwohner als Ende
der 1990er Jahre. Der Stadtebund ,Silberberg” hat in dieser Zeit demgegenlber
Uberdurchschnittlich ca. 20 Prozent seiner Bevoélkerung verloren. Auch im Landkreis ist
als potentielles Einzugsgebiet anndhernd der gleiche Bevdlkerungsrickgang zu
verzeichnen. Hauptursache fiir den Bevdlkerungsriickgang ist das seit langem
bestehende Geburtendefizit, welches durch die Wanderungsverluste zuséatzlich verstarkt
wird. Dieser Einwohnerverlust bringt eine Reihe von Nachteilen mit sich, insbesondere
dem so entstandene Leerstand von nicht marktgerechten Wohnungsbestanden welchem
durch Ruckbau entgegengewirkt wird.
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Ein Teil der Bevélkerung hat jedoch den Wunsch nach den eigenen vier Wé&nden,
insbesondere nach selbstgenutztem Gebaudeeigentum. Der daraus resultierende Bedarf
an geeignetem Bauland kann auf dem Gebiet der GroBen Kreisstadt Aue-Bad Schlema
derzeit nicht gedeckt werden. Die Folge war und ist die Abwanderung von Bauwilligen in
Orte des Umlandes, zum Teil in Orte ohne mittelzentrale Funktionszuweisung, wo
entsprechende Flachen zur Verfligung stehen bzw. verfligbar gemacht werden. Mit dem
Einwohnerriickgang ist auch eine Unterauslastung der stadtischen sozialen und
technischen Infrastruktur verbunden.

Um diesem Trend fir die Stadt Aue-Bad Schlema als Mitgliedskommune des
Stadtebundes ,Silberberg“ entgegenzuwirken, sollen nun geeignete Standorte fiir den Ein-
und Zweifamilienhausbau bereitgestellt werden. Hierbei soll die Konzentration auf eine
Nachverdichtung bereits besiedelter Bereiche erfolgen und somit vorhandene Potentiale
der stédtischen Infrastruktur fir eine ressourcenschonende ErschlieBung genutzt werden.

Bevolkerungsentwicklung:

Die Grundlagen fur die dargestellte Bevdlkerungsentwicklung (2011 — 2020) der
Gemeinde Aue-Bad Schlema basieren auf Daten des Statistischen Landesamtes des
Freistaates Sachsen (www.statistik.sachsen.de).

Die bisherige demographische Entwicklung in Verbindung mit der zukinftigen
Bevolkerungsprognose stellt eine wichtige Ausgangslage flr die Bewertung der aktuellen
Situation und die zuklinftige Entwicklung der Gemeinde dar.

In der Gemeinde Aue-Bad Schlema leben mit Stand 30.04.2021 19.986 Einwohner. Die
Gemeinde hat insgesamt einen kontinuierlichen Bevdlkerungsriickgang zu verzeichnen.

Datum Egavéoggri;ﬁ?:_ Einwohnerin % gtzl:sggﬂé Zuzlge / Fortziige veiiis daeTJ;]g
31.12.2011 22.025 100,00 -190 61 -129
31.12.2012 21.870 99,30 -170 -12 -182
31.12.2013 21.554 97,86 -180 -127 -307
31.12.2014 21.483 97,54 -184 71 -113
31.12.2015 21.197 96,24 -141 -151 -292
31.12.2016 21.098 95,79 -165 76 -89
31.12.2017 20.789 94,39 -168 -143 -311
31.12.2018 20.519 93,16 -197 -56 -253
31.12.2019 20.353 92,41 -174 15 -159
31.12.2020 20.084 91,19 -272 11 -261

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen (www.statistik.sachsen.de)

Tabelle 01 — Bevdlkerungsentwicklung Aue-Bad Schlema

Die natirliche Bevodlkerungsentwicklung weist bei der Gegenlberstellung von Geburten
und Sterbeféllen einen negativen Saldo auf. Die rAumliche Bevélkerungsbewegung ist im
betrachteten Zeitraum insgesamt ebenfalls durch einen negativen Wanderungssaldo

gepragt.

Am 01. Januar 2019 entstand durch den Zusammenschluss der Stadt Aue und der
Gemeinde Bad Schlema die GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema. Es ist die erste
Gemeindefusion innerhalb des Stadtebunds Silberberg. Durch die Fusion wurde Aue-Bad
Schlema die gréBte Stadt im Erzgebirgskreis, vor der Kreisstadt Annaberg-Buchholz.
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Prognose der Bevoélkerungsentwicklung:

Far die Bevllkerungsprognose bis 2030 wird die 7. Regionalisierte
Bevdlkerungsvorausberechnung (RBV) des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen herangezogen.

In der Variante 1 (V1) der 7. RBV wird die voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung unter
besonderer Bericksichtigung der Zuwanderung aus den Jahren 2015 und 2016
berticksichtigt. Ausgangswert fir Sachsen ist die Geburtenrate im Mittel der Jahre 2015
bis 2018 mit zweifacher Wichtung der Jahre 2017 und 2018. In Variante 2 (V2) wurde der
aktuellen Entwicklung starkeres Gewicht beigemessen. Aufgrund des Rlckganges der
zusammengefassten  Geburtenrate  seit 2017 wird diese Uber den
Vorausberechnungszeitraum weitgehend bei 1,6 konstant gelassen.

Fir die GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema wurde bis 2025 ein Bevélkerungsriickgang
auf ca. 19.250 (V1) bzw. 19.100 (V2), bis 2030 ein Bevélkerungsriickgang auf ca. 18.320
(V1) bzw. 18.000 (V2) prognostiziert.

Entsprechend der im Zuge des Zensus 2011 erhobenen Gebdude- und
Wohnungskennzahlen betrug der Anteil des selbst genutzten Wohneigentums in der Stadt
Aue-Bad Schlema 23,08 %, womit die Stadt den niedrigsten Wert im Erzgebirgskreis
aufweist. Der Durchschnitt des Kreises liegt bei 42,5 %. Auch im sachsenweiten Vergleich
(33,2 %) ist der Anteil des selbstgenutzten Wohneigentums auBergewdhnlich gering,
ebenso im Bundesdurchschnitt. Der Anteil der vermieteten Wohnungen lag
demgegenlber bei 76,92 %.

Der sich in diesem Kontext ergebende Bedarf an Bauflachen fir Wohneigentum kann
auch anhand des Plangebietes der Ergédnzungssatzung ,Gartenstra3e” im Stadtteil Zelle
untermauert werden. Nachdem die Satzung seit 09/2017 in Kraft getreten ist, konnten die
6 Parzellen bei immerhin 13 Bewerbern vergeben werden. Zwischenzeitlich liegen fur alle
Wohngebaude Baugenehmigungen vor; die bauliche Fertigstellung ist bis Ende 2020/21
geplant. Die Nachfrage konnte damit leider nicht gedeckt werden.

Der Bedarf fur die Bereitstellung von Bauland fir selbstgenutztes Wohneigentum kann
auch anhand des Plangebietes Wohngebiet ,An der Semmelweissiedlung” in der
Gemarkung Oberschlema untermauert werden. Nachdem der Bebauungsplan 05/2020 in
Kraft getreten ist, konnten durch den ErschlieBungstréger bereits 8 der 13 Parzellen far
Einfamilienhduser notariell verauBert werden (Stand 04/2021). Zudem wurde ein
Mehrfamilienhauses mit 4 Eigentumswohnungen 2021 fertiggestellt, ein weiteres befindet
sich im Bau.

Der quantitative Bedarf im Wohnungsnutzungsmarkt gliedert sich in den Nachhol- und
Neubedarf, Ersatzbedarf sowie die Funktionsreserve. Der quantitative Bedarf ist in Aue-
Bad Schlema als Folge der riicklaufigen Bevdlkerungsentwicklung nicht vorhanden.

Uber den quantitativen Ersatzbedarf hinaus besteht jedoch ein qualitativer Zusatzbedarf.
Dieser berlcksichtigt die Nachfrage nach bestimmten Glteanforderungen (wie z. B. nach
barrierefreien Wohnungen, Wohnungen mit einem hohen energetischen Standard oder
auch Wohneigentum), die der Bestand nicht decken kann. In Untersuchungen wurde
festgestellt, dass der Anteil der qualitatsbedingten Komponente umso maBgeblicher wird
wie sich Schrumpfung zeigt. Anders als in wachsenden Regionen in denen der dort

GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema. GoethestraBe 5. 08280 Aue Seite 12 von 56



Bebauungsplan

Wohngebiet und Sondergebiet Kultur ,Halde 65" in Bad Schlema  Teil C - Begriindung

erforderliche Neubau nachfragegerechte Wohnungen schafft rechnet sich eine
Modernisierung in schrumpfendem Umfeld hingegen nicht, so dass sich kaufkraftige
Nachfrager nur im Neubau mit ihren Qualitatsanforderungen versorgen kénnen. Ziel ist es
den Winschen der Nachfrager am Wohnungsmarkt durch Bereitstellung vielfaltiger
Wohnformen zu entsprechen. Der Nachhol- und Neubedarf entspricht dem Defizit der
unterversorgten Haushalte und dem prognostizierten rechnerischen neu entstehenden
Bedarf.

Die Auslastung der Plangebiete
Tabellenlbersicht dargestellt.

in Aue-Bad Schlema ist in nachfolgender

Bedarfsermittlung:
Tabelle 02 — Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Ausweisung von Bauflachen fiir Wohnen

Bebauungsplan in Kraft seit Ausgewiesene Auslastung in %
Nettobauflache in ha (ca.)
01 | BP ,Neudorfel I 12.07.1995 3,7 0
02 | BP ,Neudorfel II* 01.02.1996 4,7 10
03 | BP ,Neudorfel IlI 18.09.1996 2,3 45
04 | BP ,WaldstraBe" 23.06.2010 - 95-100
05 | BP ,Gilintherwiese*” 23.12.2014 0,52 100
06 | BP ,An den Gtern“ 17.01.2020 0,98 0
07)BP,Ander | 45052020 1,58 20
Semmelweissiedlung
08 | VBP ,Forstweg" 30.10.2002 0,34 100
09 | VBP ,Knollweg* 12.06.1996 0,72 100
10 | VBP ,Alte
SediErel 15.09.1994 1,0 100
1 EP :‘,Sondergeblet i 7.23 99
ur
I8 | B afiiemgelsret 25.11.1994 8,05 70-75
Kohlweg
13 | BP ,Mischgebiet an
der B 169 — 25.06.2014 1,0 100
HauptstraBe*

Bebauungsplan (BP), Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP)

Nettobauflache = GréBe der Gesamtflache laut Bebauungsplan abziglich der im Geltungsbereich
vorgesehenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie der &ffentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen in ha angegeben.

Folgende Punkte dienen der Erlduterung vorstehender Tabellenlbersicht.

Die vorgenannten Bebauungsplangebiete 01-02 sind derzeit auf Grund fehlender
ErschlieBung baulich nicht nutzbar. Dies begrindet sich vor allem mit den hohen
Investitionsaufwendungen u.a. in Folge des Gelandereliefs. Damit sind marktgerechte
Grundstickspreise nicht zu erzielen. Eine ErschlieBung der Baugebiete wére zum jetzigen
Zeitpunkt unwirtschaftlich. Bei einer Umlage der Kosten flr die ErschlieBung auf die
Grundstlckspreise ware der Baulandpreis derzeit nicht marktfahig. Da sich die
Grundstlcke des Bebauungsplangebietes 03 im Eigentum Dritter befinden kann die Stadt
darauf nur begrenzt zurlickgreifen. Wohnbauflachenpotentiale innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile befinden sich nur teilweise in stadtischem Eigentum.
Dies trifft ebenso auf Flachen der Abrundungssatzungen (OT Alberoda, OT Wildbach) zu,
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bei denen sich teilweise noch weitere Einschrankungen aus bestehenden
landwirtschaftlichen oder kleingartnerischen Nutzungen ergeben.

Infolgedessen konzentriert sich die Stadt in ihrer Wohnstandortplanung kurz- und
mittelfristig auf kleinere Gebiete in infrastrukturell teil-/erschlossenen, guten Wohnlagen
in ihrem Eigentum bzw. mit der Option auf Erlangung der vollstandigen Verfligungsrechte.

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,An den Gitern* (06) ist am 17.01.2020 in Kraft getreten.
Die verkehrliche und technische ErschlieBung wurde unter Beteiligung privater
Grundstlckseigentimer hergestellt. Eine bauliche Nutzung wird kurz- bis mittelfristig
erwartet.

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,An der Semmelweissiedlung® ist am 15.05.2020 in Kraft
getreten. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgte 2020. Die Bebauung mit Einfamilien-
und Mehrfamilienhdusern wurde weitestgehend realisiert.

Innenentwicklungspotentiale — Baulticken / Industrie- und Verkehrsbrachen

Auf zurlckgebauten Industriebrachen, wie beispielsweise Flachen der ehemaligen
GieBerei an der Marie-Miller-StraBe, kann in Abh&ngigkeit von deren industriellen
Vorpragung fir Wohnstandorte nur eingeschrankt zurtickgegriffen werden. Revitalisierte
Industriebrachen, wie die ca. 16.000 m? groBe Industriebrache als Teilstlick der
Auerhammer Metallwerke an der BrlckenstraBe, wurden bereits einer neuen
gewerblichen Nutzung zugefihrt und revitalisiert. Innerstadtische Brachen und Flachen
an HauptverkehrsstraBen wie die Flachen des ehemaligen VEB Textima Aue, heute
SIMMEL-Markt, der Nicolaipassage, dem Post- und Anton-Glnter-Platz, dem
Bahnhofsvorplatz, dem Landratsamt oder auch der ehemalige Sonnenhof im Stadtteil
Zelle wurden einer standortgerechten Nachnutzung zugefihrt und stehen fiir eine
Mobilisierung innerstadtischer Baulandreserven nicht mehr zur Verfigung.

Bauliicken in guten Wohnlagen, wie die Brachflache LindenstraBe 4/KantstraBe 8 im
Bereich Zelle, welche infolge des strukturellen Wandels in den 1990er Jahren entstanden,
konnten in den vergangen Jahren durch private Investoren einer neuen Nutzung
(Wohnen) zugefihrt werden. Lagebedingte Potentiale der technischen ErschlieBung (z.B.
OPNV-Anschluss, Maglichkeiten der Schienenanbindung, Ver- und Entsorgung) wurden
hierbei ressourcenschonend genutzt.

Neben diesen flachig wirksamen Brachen gibt es im Stadtgebiet weitere brach gefallene
Industrie-, Gewerbe-, Verwaltungsgebdude und Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. ehem.
Sinn-Fabrik an der Schlemaer StraBe, ehem. StraBenbauamt Zwickau und ehem.
Nachtsanatorium an der Auer TalstraBe) welche sich jedoch nicht in stadtischem
Eigentum befinden und deren Revitalisierung erhebliche finanziellen Aufwendungen
erfordert. Zudem stehen diese Brachen zum Teil unter Denkmalschutz.

In Folge des mit dem Rickgang des Bergbaus im gesamten Erzgebirge einhergehenden
Bedeutungsverlustes der Stadt Aue als Verkehrsknotenpunkt sowie der sukzessiven
Ausdlinnung des Streckennetzes durch die Deutsche Bahn AG entstanden die
Brachflachen des ehemaligen Giterbahnhofes an der Erdmann-Kircheis-StraBe und des
ehemaligen Bahnbetriebswerkes. Beide Flachen konnten in den vergangenen Jahren von
Bahnbetriebswecken freigestellt und von der Stadt Aue erworben werden. Die Flache des
ehem. Glterbahnhofes (ehem. Zeche 20) an der Erdmann-Kircheis-StraBe wurde in den
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vergangen Jahren revitalisiert, grundstlicksseitig neu geordnet und erschlossen.
Planungsseitig ist diese Flache fir die Entwicklung eines Industriegebietes vorbereitet.
Auf der Flache des ehemaligen Bahnbetriebswerkes entsteht bis Ende 2021/22 das Sport-
und Freizeitzentrum Aue.

Mit Beginn des Wismut-Bergbaus wurden in Oberschlema Wohnunterklnfte, Baracken in
kostengUnstiger Bauweise flir die Bergarbeiter in der Klosterbergsiedlung errichtet, die fur
einen begrenzten Zeitraum in Nutzung gehen sollten. Die maroden Gebaude im Bereich
der Markus-Semmler-StraBe, BergstraBe, Am FloBgraben konnten mit dem Ziel der
Beseitigung baulicher Missstdénde und Mangel in den vergangenen Jahren abgebrochen
werden. Die Rulckbauflachen wurden unter Nutzung vorhandener Potentiale der
technischen und verkehrlichen ErschlieBung, der Leitlinie Innen- vor AuBenentwicklung
folgend, einer bedarfsgerechten Nutzung zugeflhrt. Entsprechend dem Wunsch der
Bevblkerung nach individuellem Wohneigentum konnte eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern realisiert werden, was im Ergebnis zu einer Abnahme der
Einwohnerdichte im Siedlungsbestand flihrte. Auch unter Berilcksichtigung dieses
Aspektes ist eine Neuausweisung von Wohnbauflachen in einer schrumpfenden Region
zu begrinden.

Planverfahren

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet und Sondergebiet Kultur
,=Halde 65" in Bad Schlema sollen die Voraussetzungen zur Neuordnung der Haldenflache
sowie der Nachverdichtung in einem bereits besiedelten Bereich mit innerértlichem
Charakter (Konversionsflache) geschaffen werden. Der Bebauungsplan dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen in einem bereits besiedelten Bereich. Um Baurecht
fir die geplanten Nutzungen zu erlangen, soll ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB
aufgestellt werden.

» Dabei kann das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt

werden, solange die kinftig zuldssige Grundflache bzw. die festgesetzte GréBe der
Grundflache eine bestimmte GréBenordnung nicht Uberschreitet.
Die Grundflache des Bebauungsplanes gemas § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB bzw. § 19
Abs. 2 BauNVO, durch die die Zuléssigkeit von baulichen Anlagen auf den Flachen
(WA und SO Kultur) begriindet wird, betragt weniger als 20.000 Quadratmeter, so dass
das beschleunigte Verfahren Anwendung finden kann.

Berechnung:

festzusetzende Fléache flr ein Allgemeines Wohngebiet — WA

geman § 4 BauNVO 12.906 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
davon errechneter Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen

Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO) 5.162 m?
festzusetzende Flache flr ein Sonstiges Sondergebiet Kultur

geman § 11 BauNVO 14.431 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

davon errechneter Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen
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Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO) 11.545 m?
StraBenverkehrsflache (einschl. bestehende Verkehrsflache) 1.216 m?
Offentliche Parkflache 170 m?

> 18.093 m?

» Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder
Landesrecht unterliegen.

Stadtebauprojekte fir sonstige bauliche Anlagen, fir die im bisherigen AuBenbereich
im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll, sind geman
Anlage 1, Nr. 18.7.2 des UVPG (bei einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m?) von der Pflicht der férmlichen
Umweltprifung ausgenommen. Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls geman
§ 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG ist somit nicht erforderlich.

Die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB werden wie folgt erfilit:

» Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Es liegen keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete) innerhalb
oder in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches vor.

* Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, liegen nicht vor.

Verkirztes Aufstellungsverfahren:

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewendet, insbesondere § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB — Absehen von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 (Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange) BauGB.

Keine Umweltprifung:

GemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachen Verfahren von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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Kein Ausgleich nach dem Bundesnaturschutzgesetz:

Da die zulassige Grundflache im Bebauungsplan mit weniger als 20.000 Quadratmeter
festgesetzt wird, gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig; die Ermittlung und
Bereitstellung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen ist daher nicht erforderlich.

Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP):

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Die Flache der Halde 65 ist im gemeinsamen FNP des Stadtebundes ,Silberberg” (Stand
1. Anderung) auf Grund der vormaligen Nutzung als Flache fiir Wald nach § 5 Abs. 2 Nr.
9 lit. b) BauGB dargestellt. Die genehmigte 1. Anderung des FNP ist seit dem 08.04.2011
wirksam.

T

$-80 \
HANDEL:

H

Abbildung 04 — Ausschnitt Entwurf zur 2. Anderung des FNP _

Der FNP wird im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung gem. Abbildung 04 angepasst;
fir die Flache ist eine Darstellung als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Sondergebiet Kultur nach § 11 BauNVO und Grinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
geplant.
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Plangebiet

Raumliche Einordnung:

Das Plangebiet befindet sich im Land Sachsen, im Erzgebirgskreis. Es liegt in der GroBBen
Kreisstadt Aue-Bad Schlema in der Gemarkung Oberschlema im westlichen Bereich des
Stadtgebietes.

Abgrenzung des Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die Grundstlicke Flurstiicknummer
370/68, 370/69, 370/70 (StraBe), 370/71, 370/72, 370/73, 370/74, 730/75, 370/76, 370/77,
370/78, 370/79, 370/80, 370/81 (StraBe), 370/82, 370/83 der Gemarkung Oberschlema
sowie eine Teilflache des Grundstickes Flursticknummer 370/67 der Gemarkung
Oberschlema. Dieser umfasst eine Flache von ca. 4,56 ha.

Die im Suden an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden kleingértnerisch genutzt
bzw. es befinden sich Garagenanlagen auf diesen Flachen.

Im Bereich der 6stlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft die éffentlich
gewidmete OrtsstraBe ,HauptstraBe®. Darlber hinaus befinden sich &stlich des
Plangebietes Gewerbestandorte sowie weitere kleingartnerisch genutzte Flachen.

Im Westen schlieB3t sich die Wohnbebauung an der Rathausstraf3e an.

Verkehrstechnisch erfolgt die innere ErschlieBung des Plangebietes Uber eine neue
StraBenverkehrsflache mit Wendehammer, der fir ein 3-achsiges Miullfahrzeug
dimensioniert ist. Die StraBe schliet im Westen des Plangebietes an die 6ffentlich
gewidmete OrtsstraBBe ,RathausstraBe” an.

Abbildung 05 — Luftbild mit Plangebiet

Nutzung/Bestand des Gebietes:
Die Ruderalflache prasentiert(e) sich gegenwartig als brachliegende Rohbodenflache.
Die Flache steigt von Nord/Nordwest nach Siid/Siidost an (Hanglage).
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Umwandlung von Wald
nach dem Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG)

GemaB Genehmigungsbescheid der unteren Forstbeh6rde des Landratsamt
Erzgebirgskreis vom 06.02.2017, zuletzt ge&ndert mit Anderungsbescheid vom
02.06.2020 ist die umgewandelte Waldflache auf der Flache der Halde 65 in Bad Schlema
bis zum 31.12.2022 vollstandig wieder aufzuforsten, wenn die Genehmigung zur
befristeten Umwandlung nicht durch die Genehmigung zur dauerhaften Umwandlung
ersetzt wird.

Die Frist flir die Durchfihrung der Wiederaufforstung wurde gemaf
Genehmigungsbescheid verlangert, da der Stadt die Méglichkeit eingeraumt werden soll,
die stadtebauliche Nachnutzung im Zuge eines Bauleitplanverfahrens zu klaren. Mit dem
in Kraft getretenen Bebauungsplan wird eine dauerhafte Waldumwandlung erforderlich.
Die dauerhaft umzuwandelnde Waldflache im Bereich der Halde 65 besitzt eine GroBe
von ca. 4,8 ha und soll flachengleich an Ersatzstandorten wieder aufgeforstet werden.

Die dauerhafte Waldumwandlung betrifft folgende Teilflachen der Halde 65:

Gemarkung | Grundstiick Flurstiicknummer | Eigentiimer
Oberschlema 370/55 Stadt Aue-Bad Schlema
Oberschlema 370/64 Stadt Aue-Bad Schlema

Tabelle 03 — Waldumwandlung

Die Ersatzaufforstung erfolgte an folgenden Standorten:

Gemarkung Elﬁjlrg?ii%tmmer Eigentumer Flache
Aue 1147/8 Stadt Aue-Bad Schlema 0,80 ha
Alberoda 413/5 privater Eigentimer 0,76 ha
Alberoda 425/9 privater Eigentimer 1,20 ha
Oberschlema 351 + 349/15 Stadt Aue-Bad Schlema 0,80 ha
Wildbach 363/1 Stadt Aue-Bad Schlema 1,24 ha

4,80 ha

Tabelle 04 - Ersatzaufforstung

Eigentumsverhaltnisse

Die  Grundsticke Flursticknummer 370/67 (StraBenverkehrsflache), 370/81
(StraBenverkehrsflache), 370/70 (StraBenverkehrsflache) und 370/71 (Sondergebiet
Kultur) der Gemarkung Oberschlema befindet sich im Eigentum der GroBen Kreisstadt
Aue-Bad Schlema.

Die (Bau)Grundstlcke Flursticknummer 370/68, 370/69, 370/2, 370/73, 370/74, 370/75,
370/76, 370/77, 370/78, 370/79, 370/80, 370/82 und 370/83 der Gemarkung Oberschlema
befinden sich in privatem Eigentum.
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Abbildung 06 — Auszug ALK mit Geltungsbereich

Ubergeordnete Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan 2013

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2013 (LEP) ist nach ihrer
Ver6ffentlichung im S&chsischen Gesetz- und Verordnungsblatt am 31.08.2013 in Kraft
getreten.

GemaB Karte 1 ,Raumstruktur® des LEP 2013 ist die Stadt Aue-Bad Schlema als
Mittelzentrum innerhalb des Stadteverbundes ,Silberberg“ (der Stadte Aue, Lauter-
Bernsbach, L6Bnitz, Schneeberg, Schwarzenberg und der Gemeinde Bad Schlema)
festgelegt.

Z 1.3.7 Die Mittelzentren sind als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und
Versorgungsstandorte, insbesondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu
sichern und zu stérken.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden.

Z 221.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der o6rtlichen Bevdlkerung an
zeitgemaBen Wohnverhéltnisse sowie den Anspriichen ortsansassiger Gewerbebetriebe
und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemafB ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zuléssig.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachgefallene Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militdr- oder Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufthren, [...].

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.
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Regionalplan Sudwestsachsen

Beurteilungsgrundlage ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regionalplan
Sudwestsachsen. Durch das mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23.
Oktober 2012 rechtskréaftige Urteil des Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes vom 19.
Juli 2012 ist Kapitel 2.5 ,Windenergienutzung“ des Regionalplanes fir unwirksam erklart
worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung aufweist.

G 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen Wohne —
Arbeiten — Versorgen — Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege erhalten
bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und der weiteren
Zerstérung der Landschaft entgegengewirkt wird.

Z 1.1.3 Die zuklnftige Siedlungstétigkeit in der Region soll sowohl im Rahmen der
Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur Uberértlichen Konzentration in den
Zentralen Orten unter Beachtung der infrastrukturellen Voraussetzungen erfolgen. Dabei
sind die Siedlungsentwicklung und der 6ffentliche Nahverkehr aufeinander abzustimmen,

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll flaichensparend erfolgen. Es sollen kompakte
nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt und dabei die
Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen
berlcksichtigt werden,

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GréBenordnung und Schwerpunktsetzung darauf Zu richten, die
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren, [...],

G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erforderliche
MaB zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu begriinden. Durch
MaBnahmen wie flachensparende Bauweisen, Ruckbau nicht mehr erforderlicher
Flachenversiegelungen oder die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien ist eine
Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.
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Abbildung 07 — Regionalplan Sidwestsachsen, Auszug Karte 1 Raumnutzung

Im Bereich des Plangebiets wurden im Regionalplan Sitdwestsachsen keine
regionalplanerischen Ausweisungen in Bezug auf die Siedlungs- und die Freiraumstruktur
getroffen.

Entwurf Regionalplan Region Chemnitz

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 15. Dezember 2015 fir die 6ffentliche Auslegung geman §§ 9
und 10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 Abs. 2 Gesetz zur
Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz.

Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 Abs. 1
Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentscheidungen und
bei der Erstellung der Satzung zu bertcksichtigen.

Z 1.2.2 siehe G 1.1.2 Regionalplan Sidwestsachsen
Z 1.2.3 siehe Z 1.1.3 Regionalplan Sudwestsachsen

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientiert
und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen berlcksichtigt werden. Auch die
Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radonkonzentrationen
sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei MaBnahmen an bestehenden
Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.
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Z 1.2.7 siehe Z 1.1.7 Regionalplan Stidwestsachsen

AN
RN

~ e
ORI X
IRORSSCICR

RS YA I/ﬁf:p}r BN
W}Fa‘ﬁ?f @// /‘("*3%’ '
X "-_V'r"v'w-:; s;s"\‘ ‘%% g/
ya ?““aégi{é;’s)

5 - , NN "l"'i‘ "J v
y s = ‘3‘9-»"9_“%*- .‘-a-.""'--qmr’- e
TN LA , ’-"Ei ‘vt‘-‘.on ,y;\'}' zjf‘ S
.' ey é‘ ) "\‘\“ 3 ./ & . - :
PIL LGS ‘ v ‘ﬁ“@;' > 5’{:.// ﬁw,’ \C

Abbildug 08 — Regionalplan Region Chemnitz, Auszug Karte 1.1 Raumnutzung

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung baulicher
Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasserdurchléassiger Bauweise erfolgen (Fuf3- und
Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange
entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen.

Die Nachnutzung einer sanierten Wismut-Halde (Konversionsflache) in einem bereits
besiedelten Bereich mit innerértlichem Charakter dient dem Schutz des Freiraums im
AuBenbereich. Die Planung ermdglicht somit eine dem aktuellen BedUrfnissen angepasste
Nutzung bereits beanspruchter Flachen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann
die Stadt die Bauflachenentwicklung steuern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemaB Karte 1.1 -
Raumnutzung — sowie Karte 8 — Kulturlandschaftsschutz — des Regionalplanentwurfes im
vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz. Es handelt sich um eine Kulturlandschaft
besonderer Eigenheit. Die Nachnutzung der sanierten Haldenflache durch Wohnbebauung
und zu kulturellen Zwecken ist nicht als raumbedeutsames Vorhaben zu bewerten. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes oder des Bergbaucharakters des
Kulturlandschaftsraumes ist unter Beriicksichtigung der maBvollen Siedlungsentwicklung
nicht zu vermuten.

In Karte 5 — Rdume mit besonderem Handlungsbedarf — des Regionalplanentwurfes ist
der grenznahe Raum des Plangebietes als Bergbaufolgelandschaft des Uranerzbergbaus
gekennzeichnet. Auf Grund der geologischen Gegebenheiten stellt Bad Schlema einen
Raum dar, in dem schon seit Jahrhunderten hinweg Bergbau umging. Durch das geplante
Vorhaben wir das belastete Umfeld aufgewertet.

Nach Karte 6 — Gebiete mit unterirdischen HohlrAumen — des Regionalplanentwurfes
befinden sich in groBen Teile von Bad Schlema Hohlraumgebiete entsprechend § 2
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SéachsHohlrVO sowie Altbergbau der Wismut GmbH. Unter Berilcksichtigung der
Sanierung der Haldenflache durch die Wismut GmbH kénnen Geféhrdungen durch
Bergschaden oder andere Nachteilige Auswirkungen in Folge des Altbergbaus nicht
abgeleitet werden.

In Karte 9 — Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen — des
Regionalplanentwurfes befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz. Stoffeintrdge die das Grundwasser
beeintréachtigen sind kaum wahrscheinlich. Die Revitalisierung der ehemaligen Wismut-
Halde fuhrt zu einer Aufwertung der Umweltverhaltnisse. Mit der Abdeckung belasteten
Haldenmateriales wird dem Eindringen von Oberflachenwasser in den Haldenk&rper und
somit dem Ausschwemmen von Schadstoffen in das Grundwasser entgegengewirkt.

Nach Karte 11 — Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft - des
Regionalplanentwurfes befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit Anhaltspunkten
oder Belegen fir schadliche Bodenveranderungen (insbesondere Schwermetalle und
Arsen). GemaB G 2.1.5.5 sollen hier zur Vermeidung von Umweltschaden und zum Schutz
der menschlichen Gesundheit erforderlichenfalls auf den standdértlichen Einzelfall
bezogene weitergehende Untersuchungen zur genauen Ausdehnung und zum
Gefahrdungspotential der Bodenveradnderungen sowie Vorsorge-, Anpassungs- und
SanierungsmaBnahmen vorgenommen werden.(siehe Punkt 12, Arsen, ab Seite 29)

Die Planung steht diesen Grundsédtzen und Zielen der Raumordnung und
Landesentwicklung sowie der Regionalplanung nicht entgegen.

10. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dient die
automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Arbeitsstand 02.01.2024.

11. Fachplanungen

Immissionsschutz

Vorbelastungen (Schallimmissionen) sind durch die vorhandenen StraBen gegeben.
Durch das Ingenieurbiro Sachs IAU aus Plauen wurden auf der Basis von
Geldndemodellen fiir ein 4 m hohen und einen 3 m hohen L&rmschutzwall die Schall-
Immissionen von der HauptstraBe auf die betreffende Flache berechnet. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass bei einem Wall mit einer Hohe von 3 m die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 fir Allgemeine Wohngebiete von 55/ 45 dB(A)
(tags/nachts, fur Verkehrslarm) auf der gesamten Wohngebietsflache eingehalten
werden. [2]

Im Bebauungsplanverfahren sind immissionsschutzrechtliche Konflikte, wie Sie ggf. aus
der unmittelbaren Lage der geplanten Wohnbebauung und dem Sondergebiet Kultur
resultieren, auszuschlieBen. Kulturelle Veranstaltungen finden oft in Zeiten mit erhéhtem
Ruhebediirfnis der Nachbarschaft statt (Abendstunden, Sonn- und Feiertage). Die
Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie der Bund-/Lénderarbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI) sind einzuhalten.

GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema. GoethestraBe 5. 08280 Aue Seite 24 von 56



Bebauungsplan
Wohngebiet und Sondergebiet Kultur ,Halde 65" in Bad Schlema  Teil C - Begriindung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemaB § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Bei dem Vorhaben ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO mit bis zu 13 Ein- bzw. Mehrfamilienhdusern und ein Sondergebiet Kultur nach
§ 11 BauNVO geplant.

Das Sondergebiet soll fir temporare Anlagen mit Veranstaltungen fir Theater-, Medien-,
Tanz- und Musikdarbietungen dienen.

Hierzu sind schalltechnische Untersuchungen nach der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ durchzufiihren. [S4]

In Bezug auf den Gerauschimmissionsschutz sind folgende Sachverhalte zu bewerten:
a) Beurteilung der Schallimmissionen, die auf die festgesetzten Flachen einwirken.
b) Beurteilung der Schallimmissionen, die von der festgesetzten Flache ausgehen, an
den nachstens relevanten Immissionsorten.

zu a): Auf das geplante ,Allgemeine Wohngebiet” wirken zum einen Gerdusche von
der HauptstraBBe sowie von dem geplanten Sondergebiet Kultur ein.
In Bezug auf Vorbelastungen (Schallimmissionen) durch die vorhandenen
StraBen wird auf die vorgenannten Untersuchungen des Ingenieurbiro Sachs
IAU aus Plauen verwiesen.
Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein
schalltechnisches Gutachten erforderlich, um die Einhaltung der einschlagigen
Immissionsrichtwerte far Gerausche an den maf3geblichen
Immissionsstandorten im geplanten Wohngebiet nachzuweisen. [S4]

zZu b) Von der geplanten Wohnflache sind grundséatzlich keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die nachstgelegenen mafgeblichen, bereits
vorhandenen Immissionsorte bezlglich Gerdusche zu erwarten. Bei dem
geplanten Sondergebiet Kultur kann im Vorfeld dagegen nicht von einer
Einhaltung der Immissionsrichtwerte ausgegangen werden. [S4]

Der Abschlussbericht zu den Schalltechnischen Untersuchungen der GAF -
Gesellschatft fiir Akustik und Fahrzeugmesswesen mbH vom 23.02.2021 liegt dieser
Begriindung als Anlage 1 bei. Zum Schutz der schutzwiirdigen Nutzungen
(Wohnbebauung) im Umkreis des Sondergebietes Kultur sind im Bebauungsplan
textliche Festsetzungen zum Larmschutz enthalten.
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Abfall

Alle bei BaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallenden Abfélle
sind unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit nach MaBgabe insbesondere der §§ 7
Abs. 2, 3und 15 Abs. 1 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz —
KrWG) und der auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu
entsorgen (Verwertung/Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KrWG separat
zu erfassen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 Abs. 2 KrWG). Eine
Nachweispflicht tUber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich aus der
Nachweisverordnung. [S4]

Beschaffenheit des Planbereiches

Morphologisch befindet sich der Standort auf einer nach Siudosten ansteigenden
Hangflache. Das Bebauungsplangebiet (bergreift den Héhenbereich zwischen
ca. 415 m NN an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches bis auf ca. 440 m NN
an der suddstlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Im Rahmen der Sanierung der Halde erhielt diese ein neues Oberflachenprofil. Entlang
der HauptstraBe (an der 6stlichen Grenze des Plangebietes) wurde ein Larmschutzwall
profiliert. Die Bdschungen werden generell mit 1:2,5 hergestellt. Die maximale
Hoéhendifferenz zwischen OK L&rmschutzwall (Rohprofilierung) und OK freigelegter
geogener Untergrund betragt dabei im stdlichen Bereich ca. 15,0 m und im nérdlichen
Bereich ca. 8,0 m. Die Béschung setzt sich dabei von der Hauptstraf3e bis in den Bereich
Marktpassage fort.

Im nérdlichen HaldenfuBbereich wurde die ehemalige Industrielle Absetzanlage
Oberschlema mit der Haldenschittung  Uberdeckt. Im  Rahmen  der
Baugrunduntersuchungen wurden die dort lagernden Schldmme (Tailings) erkundet. Sie
liegen ca. 3,5 m unter der Geldndeoberkante. Es kann, die OK der Tailings von ca.
413 m NN angenommen werden. [...]

Bei der Profilierung der Halde soll in diesem Bereich eine Uberdeckung der Tailings von
ca. 4,0 m Haldenmaterial Giber den Tailings belassen werden.

Die OK des Larmschutzwalls wird mit einer Breite von ca. 4,0 m profiliert. Diese Breite
ergibt sich aus technologischen Griinden fir die nachfolgende Abdeckung. Die
Dammkrone muss mit Lkw flr den Antransport des Abdeckmaterials befahren werden
kénnen. Ebenfalls 4,0 m breit werden die Bermen zur Aufnahme der FuBwege hergestellt.
Auf einer Flache von ca. 2,5 ha wird der geogene Untergrund der Haldenaufstandsflache
freigelegt. Aufgrund der Uberdeckung mit radiaktiv kontaminierten Material ist nicht
auszuschlieBen, dass die Haldenaufstandsflache ebenfalls radioaktiv kontaminiert ist.
Nach Abtrag des Haldenmaterials wird die Aufstandsflache radiologisch untersucht. Auf
Basis der Untersuchungsergebnisse wird der kontaminierte Boden separiert und Uber eine
Wiederverwendung oder Entsorgung entschieden. Entsorgter Boden muss durch
Bodenaustausch nur dann ersetzt werden, wenn die durch Abtrag entstandenen
Fehlstellen nicht lokal mit anstehenden Material ausgeglichen werden kénnen, um eine
nutzbare Flache herstellen zu kdnnen. Der Einbau von Bodenaustausch sowie der Einbau
von lokal anstehendem Material erfolgt lagenweise mit mindestens Dp; = 95%, um die
spatere Bebaubarkeit der Flache zu gewahrleisten.
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Im Zuge des Abtrages wird auf einer Flache von ca. 2,5 ha der geogene Untergrund
freigelegt. Die entstehende Flache ist ca. 1:10 von Sid nach Nord geneigt. Im sudlichen
Bereich ist die Neigung mit 1:7 bis 1:8 etwas steiler. [...] [2]

Es wird empfohlen, vor Beginn konkreter BaumaBnahmen standortkonkrete auf die
Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen flr bautechnische Zwecke) bzw. DIN EN 1997-2 (Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds) unter Berlcksichtigung des Haldenstandortes und der
vorbergbaulichen Standortmorphologie durchzufiihren. Die geplanten MaBBnahmen sollten
nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den
notwendigen Umfang an ErkundungsmaBnahmen und zu erbringende Nachweise
festzulegen. Die  Baugrundaufschlisse sollen dabei die  mafgebenden
Baugrundschichten ausreichend tief erkunden.

Die fur die Baugrunduntersuchungen anzulegenden Bohrungen sind nach GeolDG
spatestens zwei Wochen vor Bohrbeginn beim Geologischen Dienst, Abteilung Geologie
des LfULG anzumelden (§ 8 GeolDG). Fir diese Anzeige wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen. Spatestens drei Monate nach dem Abschluss sind dem
Geologischen Dienst Bewertungen wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder
Gutachten zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG).

In Auswertung der Archivunterlagen und der Geodatenbank der Abteilung Geologie des
LfULG liegen im weitern Umfeld des Plangebietes recherchierbare Archivbohrungen vor.
Diese kbénnen unter dem Link (Geologische Aufschlisse in Sachsen)
http.//www.umwelt. sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm recherchiert werden. Zur
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse ist eine Anfrage an
bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de zu richten.

Weitere Geodaten, wie z.B. geologische Karten (www.geologie.sachsen.de,
htto://www.sachsenatlas.de Karte) oder die hydrogeologische Ubersichtskarte HUK 200
mit spezifischen Angaben u.a. zum schutzpotential der Grundwasseriberdeckung
(http.//www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/26715.htm) stehen unter den
angegebenen Internetverbindungen zur Verfigung. [S1]

Innerhalb des Plangebietes ist nach derzeitiger Aktenlage das Grundstick
FlurstGcknummer 370/55 der Gemarkung Oberschlema unter der
Altlastenverdachtsflache ,Ehem. IAA Oberschlema“ mit der Altlastenkennziffer AKZ
21100002 im sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst.

Der von der Altablagerung betroffene Flachenbereich betrifft nur den nérdlichen Rand des
Flurstlicks 370/55. [S6]

Radiologische Situation

Das zu Uberplanende Gebiet liegt in der radioaktiven Verdachtsfliche Nr. 15
(Schneeberg/Aue). Die ehemalige Halde 65 befindet sich nach dem Kataster fir
Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber den Altbergbau,
Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt ,Radiologische Erfassung,
Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten (Altlastenkataster) des
Bundesamtes fir Strahlenschutz in Sanierung. Die Genehmigung zur Sanierung wurde
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im Jahr 2016 durch das Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) erteilt. [S1]

Auch nach der Sanierung verbleiben in Teilflichen des Plangebietes radiologisch
relevante Materialien.

In der radiologischen und geotechnischen Bewertung des Ist-Zustandes (vor Sanierung)
der Halde 65 wird eingeschatzt, dass fir die Flache der Halde 65 ein Handlungsbedarf
zur Verbesserung der radiologischen Situation gegeben ist. Konservative Abschatzungen
ergaben eine Uberschreitung des Dosiskriteriums von 1 mSv/a als zusatzliche
Strahlenexposition der Bevdlkerung. Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass fir die
gegenwartige forstwirtschaftliche Nutzung (vor Sanierung) auf der Haldenflache selbst
keine Uberschreitung des Richtwertes von 1 mSv/a (effektive Dosis) vorliegt. Die
Abschatzung der Dosis fur die Summation des Aufenthaltes in den nachstgelegenen
Garten, des Aufenthaltes an der Wohnbebauung und des Aufenthaltes auf der Halde
(unter Berlcksichtigung der anteiligen Aufenthaltszeiten) ergibt einen Wert von maximal
4,5 mSv/a fir die Referenzperson mit der héchsten Strahlenexposition (2 bis 5 jahrige
Kinder). Somit wurde in der Radiologischen und geotechnischen Bewertung des Ist-
Zustandes der Halde 65 des Wismut-Altbergbaus in Schlema der Wismut GmbH vom
22.11.2013 fur den Ist-Zustand mit der forstwirtschaftlichen Nutzung festgestellt, dass eine
deutliche Uberschreitung des Richtwertes der zusétzlichen effektiven Dosis der
Bevdlkerung von 1 mSv/a durch Einfluss der Halde 65 mdglich ist.

Eine Verringerung der Strahlenexposition soll im Rahmen der Sanierung durch
Abdeckung oder Abtrag und Abtransport von Haldenmaterial bzw. einer Kombination
beider MaBnahmen erreicht werden. Fir die sichere Abdeckung des Haldenmaterials wird
in Analogie zu den bereits sanierten Halden im Ortsgebiet von Bad Schlema davon
ausgegangen, dass eine mineralische Abdeckung mit  entsprechenden
bodenmechanischen Parametern und einer Einbaumachtigkeit von 1,0 m erforderlich ist.
Die wesentlichen Aufgaben der Haldenabdeckung bestehen in der Reduzierung der
auBeren bzw. der inneren Strahlenexposition, der Vermeidung der Sickerwasserbildung,
der Unterbindung von Windvertrag erodierten Haldenmaterials sowie der Aufnahme der
Haldenbegrinung. [2]

Bei Kontaminationsmessungen des freigelegten geogenen Untergrundes wurden
Bereiche mit geogen bedingten erhdhten spezifischen Aktivitdten von > 0,2 Bg/g unter
dem Hanglehn angetroffen. Dies betrifft insbesondere Bereiche mit sehr kliftigem
anstehendem  Phyllit. Bei detaillierten  Untersuchungen wurden Kiluftzonen
(Gangbereiche) von liniendhnlicher Form festgestellt. Im unmittelbaren Bereich dieser
Kluftzonen betragt die erhdhte Gammadosisleistung am Boden bis zu 400 nSv/h. Die
spezifische Aktivitat in Bodenproben aus diesem Bereich liegt im Mittel bei 0,28 Bqg/g fur
U-238 und 0,33 Bqg/g fur Ra-266.

Auf Grund des Antreffens der Gangstrukturen bei der Profilierung, ist nicht
auszuschlieBen, dass auch in anderen Bereichen innerhalb der Sanierungsflache unter
dem Hanglehm geogen bedingte erhéhte spezifische Aktivitdten oberhalb von 0,2 Bg/g
vorliegen. Dies ist bei kiinftigen Nutzungen der Flache zu beachten. [S5]

Bei den Sanierungsarbeiten an der Halde 65 konnten technologisch bedingt im stdlichen
Randbereich, im Bereich der Garagen sowie der Kleingarten, die radioaktive
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kontaminierten Materialien nicht vollstandig entfernt werden. Ursache ist hier
hauptsachlich die sonst gefahrdete Standsicherheit der Garagen bzw. Gartenbebauung.
Die angetroffenen Kontaminationen enden nicht an der Bearbeitungsgrenze sondern
setzen sich wahrscheinlich in Richtung der Garten- bzw. Garagenfldche in gegenwartig
unbekannten Ausmaf3 fort. Zu vermuten ist, dass in der Vergangenheit die jetzige
Aufstandsflache der Garten und Garagen mit Haldenmaterial profiliert wurden. In diesem
Bereich verbliebenes radioaktives Material wurde bei der Sanierung als auflaufende
Bdschung ausgebildet und mit 0,5 m Mineralboden Uberdeckt. Dieser Béschungsbereich
wird im Rahmen des Abschlussberichtes zur Sanierung dokumentiert. [S5]

An der westlichen Bearbeitungsgrenze der Halde 65 befindet sich ein Trafohaus. Aufgrund
der dort vorhandenen Hochspannungsleitung konnte das Haldenmaterial nicht vollstandig
bis auf den geogenen Untergrund entfernt werden. Die betreffende Flache mit
verbliebenen Haldenmaterial wird im Abschlussbericht zur Sanierung dokumentiert. [S5]

zu Anordnung 1

Bei Arbeiten im sudlichen Randbereich und im Bereich des Trafoh&uschens sowie der
Hochspannungsleitung ist mit dem antreffen von radioaktivem Material zu rechnen,
welches vergleichbar mit dem Haldenmaterial ist, das im Rahmen der bereits realisierten
Sanierung entfernt wurde und Strahlenexpositionen oberhalb von 1 mSv/a verursachen
kann. Aus diesem Grund ist hierfir nach § 143 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes
(StrISchG) und § 164 der Strahlenschutzverordnung (StrISchV) ein Sanierungsplan zu
erstellen.

Die getroffene Anordnung zur Vorlage eines Sanierungsplanes beim Eingriff in das
verbliebene Haldenmaterial stellt sicher, dass der Referenzwert von 1 mSv/a flr die
effektive Dosis eingehalten wird. [S5]

Radonschutz

Im Plangebiet ist mit erhdhter Radonkonzentration in der Bodenluft zu rechnen.
Aufgrund der Verabschiedung des Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung
ionisierender  Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG) vom 27.06.2017
(Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017)
und der novellierten Verordnung zum Schutz vor schadlicher Wirkungen ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzverordnung — StrISchV) vom 29.11.2018 (Bundesgesetzblatt
Jahrgang 2018 Teil | Nr. 41, ausgegeben zu Bonn am 02.12.2018) gelten seit dem
31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 — 132 StrISchG / §§
153 — 158 StrlSchV).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert flr die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft vom 300 Bg/m? fir Aufenthaltsraume und
Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.
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Wer im Rahmen baulicher Veranderungen eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flihren, soll die Durchflihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Geman der Allgemeinverfligung des LfTULG zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor
Radon 222 in Innenrdumen nach § 121 Abs. 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes
(StrlISchG) vom 19. November 2020 ist die Stadt Aue-Bad Schlema als Gemeinde
festgelegt, fur die erwartet wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m3 geman §§ 124
und 126 StrlSchG (berschreitet.

Fir das Plangebiet sind die in den ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten
weitergehenden Regelungen in Bezug auf den Neubau von Geb&uden, der Ermittlung der
Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum Schutz
vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten (§§ 153-154 StrlSchV).

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz gibt die
Radonbetreuungsstelle des Freistaates Sachsen Auskunft:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle
Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz

Tel.: 0371 46 124-221; E-Mail radonberatung@smul.sachsen.de; Internet
www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de [S1].

Neben den fachgerechten Ausfihrungen der MaBnahmen hinsichtlich des

Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist ein zusétzlicher

Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StralSchV

durchzufihren:

1. Verringerung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der AuBenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, sofern der
diffusive Radoneintritt auf Grund des Standorts oder der Konstruktion begrenzt ist,
oder

3. Begrenzung der Rissbildung in W&nden und Béden mit Erdkontakt und Auswabhl
difftusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen,

. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

oA~

Zu Anordnung 2

Der durch die Sanierung freigelegte Untergrund weist Bereiche mit erhéhter nattrlicher
Radioaktivitat auf. Dass diese Bereiche eine erhdhte spezifische Aktivitat aufweisen, war
vorab nicht bekannt und zeigte sich erst nach der Realisierung der MaBnahmen.

Da nicht auszuschlieBen ist, dass bei einer Errichtung von Gebauden dies zu erhdhten

Radonwerten in der Raumluft fihren kann, sind spezielle SchutzmaBnahmen vor Radon
im Sinne des § 154 StralSchV zutreffen. Diese SchutzmaBnahmen sollen sicherstellen,
dass der Referenzwert von 300 Bg/m?® in Aufenthaltsraumen eingehalten wird. Im Falle
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einer Gewerblichen Nutzung wird auf die Regelungen der §§ 126 — 131 StrISchG
verwiesen. [S5]

Arsen- und Schwermetallbelastungen

GemaB der digitalen Bodenkarte [5] ist im Plangebiet mit groBflachig geogen-
bergbaubedingten Arsen- und Schwermetallbelastungen im Oberboden (AS 80 — 320
mg/kg) zu rechnen.

Legende

¥ Administrative Einheiten

Abbildung 09 — Auszug digitale Bodenkarte [5]

Fir das Gebiet mit groBflachig erhéhten Schadstoffgehalten im westlichen
Erzgebirgskreis liegt dem Landrastamt Erzgebirgskreis, Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten,
Bodenschutz, als zustandige Untere Bodenschutzbehdrde ein Kartenwerk mit digitalen
Bodenbelastungskarten vor. Nach dem Kartenwerk ist im Raum Bad Schlema
insbesondere mit erhdhten Arsengehalten zu rechnen.

Die Gehalte erreichen nach den digitalen Bodenbelastungskarten im Standortbereich in
den nattrlichen Bdden eine GréBenordnung zwischen > 50 mg/kg und 125 mg/kg Arsen
im Oberboden und bis zu 150 mg/kg im Unterboden.

Die erh6éhten Arsengehalte kbnnen somit im geogenen Untergrund grundsatzlich auch
ohne eine direkte Beeinflussung durch die vor Sanierung der Halde 65 vorhandenen
Ablagerungen aus Haldenmaterialien auftreten.

Nach den in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) im Anhang
2 fur den Wirkungspfad Boden — Mensch benannten Nutzungsarten sind fur das
Plangebiet die Nutzungen Wohngebiet (einschlieBlich Hausgéarten) sowie Park- und
Freizeitanlagen zu beachten.

Flr diese Nutzungsarten sind im Anhang 2, Punkt 1.4 der BBodSchV in Bezug auf den
direkten Kontakt und die Aufnahme von belasteten Bodenmaterial durch den Menschen
(Wirkungspfad Boden — Mensch) ein Prafwert von 50 mg/kg fir Wohngebiete sowie ein
Prifwert von 125 mg/kg fur Park- und Freizeitanlagen fir Arsen festgelegt.
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Nach den in den digitalen Bodenbelastungskarten fir den Standortbereich
ausgewiesenen Arsengehalten kann eine Uberschreitung des Priifwertes im geogenen
Untergrund (natlrliche Bodenschichten) fir die Nutzung Wohngebiete nicht
ausgeschlossen werden.

Eine Uberschreitung von Prilfwerten weist prinzipiell bodenschutzrechtlich einen weiteren
Erkundungsbedarf zur Gefahrdungsabschatzung aus. [S4]

Unter Bezug auf die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. ¢c) BauGB (umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt) wurde flr eine Bewertung der bodenschutzbezogenen Auswirkungen, den
vorgeschriebenen Sachverhalt zu den groBflachigen Arsenbelastungen betreffend, die
GEO-ANALYTIK  GmbH aus Schénheide mit der  Durchfilhrung  von
Bodenuntersuchungen beauftragt.

GemaBR dem Prifbericht der GEO-ANALYTIK GmbH vom 19.04.2021 wurde an 10
Mischproben der Arsengehalt nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 und dem Wirkungspfad Boden — Mensch untersucht. Es
wurden (ber zehn Teilflachen (vgl. Anlage 2) verteilt pro Flache jeweils 15 Schirfe
angelegt. Die Endtiefe lag bei 0,35 m. Ein Schurf wurde bis zu einer Tiefe von 1,20 m
ausgefihrt, um die Schichtstarke einer angesprochenen Aufflllung zu ermitteln. An der
Schurfwand erfolgte die Bodenansprache, sowie die Einordnung entsprechend der
bautechnischen Klassifikation der DIN 18 196. Weiterhin erfolgte die Entnahme von
Bodenproben der Giteklasse 3. Wahrend der Schurfarbeiten wurde das Auftreten von
Grundwasser / Schichtenwasser geprift. Die Probenahmeprotokolle sind dem Prifbericht
(Anlage 2 zu dieser Begriindung) beigeflgt.

Folgerung geman Prifbericht der GEO-ANALYTIK GmbH vom 19.04.2021:

Die nach dem Abschluss des Haldenabtrages und der ProfilierungsmaBnahmen
ausgefihrten Bodenuntersuchungen ergaben, dass im geplanten Baubereich der Halde
65 in Aue — Bad Schlema bereits eine Auffillung mit Liefermaterial mit Schichtstarken
> 0.35 m erfolgte. Somit ist der Wirkungspfad Boden — Mensch nach der
Bundesbodenschutzverordnung mit dem geogenen Untergrund bzw. der freigelegten
Haldenoberflache nicht gegeben.

Die Ergebnisse von der Bodenuntersuchung der Auffiillung ergaben lediglich in der
Teilflache 4 mit 54 mg/kg eine geringe Uberschreitung des Prifwertes fur Arsen von 50
mg/kg fir Wohngebiete nach Anhang 2, Punkt 1.4 der Bundesbodenschutzverordnung im
Bezug auf den direkten Kontakt und die Aufnahme durch den Menschen (Wirkungspfad
Boden — Mensch).

Die Ergebnisse sind als Priifprotokolle der Anlage 2 zu dieser Begriindung zu entnehmen.

Stellungnahme des Landratsamt Erzgebirgskreis, Sachgebietes Abfallrecht, Altlasten,
Bodenschutz zum Prufbericht der GEO-ANALYTIK GmbH vom 19.04.2021: [S7]

Die Bodenuntersuchungen waren entsprechend der Zielstellung zur Bewertung der
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bei der
Aufstellung von Bauleitplanen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch (direkter Kontakt)
und die Nutzungsart Wohngebiet (Teilbereich B-Plan) auszurichten.
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Mit der Durchflihrung der Bodenuntersuchungen wurde durch GroBBe Kreisstadt Aue-Bad
Schlema die GEO-ANALYTIK GmbH beauftragt.

Im Rahmen der Feldarbeiten wurden durch die GEO-ANALYTIK GmbH im Plangebiet,
Teilbereich Wohngebiet, gemal den Vorgaben im Anhang 1 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) auf insgesamt 10 abgegrenzten Teilflachen jeweils
Bodenmischproben aus dem Tiefenbereich 0 — 35 cm entnommen (keine Unter- und
Oberbodenschicht vorhanden) und auf den Gesamtgehalt an Arsen im Feststoff
(Kénigswasser-Extrakt) analysiert. Die Aufteilung des Untersuchungsgebietes in die
beprobten Teilflachen, die Analysenergebnisse und Probenahmeprotokolle sind im
Prifbericht der GEO-ANALYTIK GmbH vom 19.04.2021 mit den dazugehdrigen Anlagen
dokumentiert.

Anhand der im Prifbericht dokumentierten Ergebnisse der Bodenuntersuchungen kénnen
folgende Feststellungen zur fachlichen Bewertung getroffen werden:

» Die auf den Teilflachen 1 bis 3, 5 bis 8 sowie 10 ermittelten Arsengehalte liegen auf
einem relativ einheitlichen Niveau (zwischen 17,9 mg/kg und 27,2 mg/kg), wahrend die
Teilflachen 4 und 9 demgegeniber erhéhte Arsengehalte aufweisen.

» Der Prafwert fur Arsen von 50 mg/kg fir die Nutzung Wohngebiete im Anhang 2 Punkt
1.4 BBodSchV wird nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen nur in der
Bodenprobe der Teilflache 4 mit 54 mg/kg geringfligig Uberschritten.

» Bei der Berlcksichtigung des Daten- und Kenntnisstandes zur GréBenordnung bzw.
Schwankungsbreite der regionalen Resorptionsverfligbarkeiten " (Daten aus dem
Bodenmessnetz des LfULG flir Sachsen) kann flr den auf der Teilflache 4 ermittelten
Arsengehalt aus fachlicher Sicht eingeschatzt werden, dass mit hoher
Wahrscheinlichkeit keine Uberschreitung des Priifwertes von 50 mg/kg im
resorptionsverfligbaren Anteil des Arsengehaltes zu erwarten und demzufolge nicht
von einer Geféhrdung fir die Nutzung als Wohngebiet auszugehen ist.

) Resorptionsverfligbarkeit: analytische Bestimmung des im Boden vorhandenen
Arsengehaltes, der bei einem Verschlucken von Boden (orale Aufnahme) durch den
Menschen im Magen-Darm-Trakt potentiell aufgenommen, d. h. resorbiert werden kann
(sogenannter resorptionsverfligbarer Anteil)

Fazit, Festlegungen zum weiteren Handlungsbedarf:

Auf der Grundlage der im Plangebiet durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ist eine
Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit im Rahmen der Aufstellung des B-Planes méglich.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse zu
den Bodenuntersuchungen flr eine Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet keine
Anforderungen zur Ausfihrung von bodenschutzrechtlichen MaBnahmen zur
Unterbrechung des Wirkungspfades Boden — Mensch in den Bebauungsplan Wohngebiet
und Sondergebiet-Kultur ,Halde 65 aufzunehmen.
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Bergbau
Entsprechend der Hohlraumkarte [6] liegt das Gebiet in Mitten von Gebieten in denen

unterirdische Hohlrdume ausgewiesen sind.

Gebiete mit unterird. Hohlrdumen gema § 8 Sachs HohirvO . .

Gebiete mit Grubenbauen unter Bergaufsicht (nachrichtlich) L
(® Sachsisches Oberbergamt) C -

i' =i " Ostwert: 333.988  Nordwert: 5:607.393 ©

Abbildung 10 — Auszug digitale Hohlraumkarte [6]

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Flache, die dem § 110 BBergG
(Budesberggesetz;  Anpassungspflicht)  unterliegt.  Fir  BaumaBnahmen im
Einwirkungsbereich  der  bergbaulichen  Arbeiten  sind  Ausklnfte  beim
bergbaubetreibenden Unternehmen (Wismut GmbH) einzuholen, inwieweit eine
Beeintrachtigung der Oberflache zu besorgen ist, die den vorbeugenden Schutz baulicher
Anlagen erforderlich macht.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge* (Feldnummer
1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultans GmbH, Am St. Niclas Schacht 13
in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das geplante Vorhaben sind nicht zu erwarten. [S2]
Weiterhin liegt das Vorhaben innerhalb der Grenzen des Abschlussbetriebsplanes der
Niederlassung Aue, Standort Schlema-Alberoda (Betriebsnummer 7032). Der
Bergbauunternehmer, die Wismut GmbH, JagdschankenstraBe 29 in 09117 Chemnitz ist
an Vorhaben zu beteiligen.

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte intensive
bergbauliche Arbeiten durchgefthrt wurden. Im Bereich der Halde Schacht 65 sind keine
tagesnahen altbergbaulichen Anlagen bekannt. Der Schacht 65 liegt 6stlich der Halde und
Ostlich der HauptstraBe. [S2]

Es liegt eine Stellungnahme der Wismut GmbH [S3] vom 13.07.2020 mit folgendem Inhalt
VOr:
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Im Plangebiet befinden sich keine Tageso6ffnungen oder tagesnahe Grubenbaue der
Grube Schlema-Alberoda. Flutungsbedingte Bodenbewegungen werden gegenwartig
nicht erwartetet.

Unabhangig davon ist fir jedes Bauvorhaben eine gesonderte markscheiderisch-
bergbauliche Stellungnahme erforderlich.

Unter dem Plangebiet wurden Grubenbaue im Niveau der Markus-Semmler-Sohle
aufgefahren. Bei der Nutzung von Erdwarme Uber Bohrlochsonden ist eine gesonderte
markscheiderisch-bergbauliche Stellungnahme erforderlich, da ggf. Anpassung gem. §§
110 ff BBergG gefordert werden muss.

Unabh&ngig vom Anschluss des Gebietes an die Bewetterung der Grube Schlema-
Alberoda wird eine radonsichere Bauweise empfohlen.

Kampfmittel
Anfragen zu evil. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind geman § 6 Abs. 1 und § 1

Abs. 1 Nr. 4 Sachsisches Polizeibehérdengesetz (SachsPBG) i. V. m. § 3 der
Polizeiverordnung des S&chsischen Staatsministeriums des Inneren zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Sachsische Kampfmittelverordnung) bei der zustandigen
Ortspolizeibehérde (Stadtverwaltung Aue-Bad Schlema) direkt zu stellen.

Sollten Kampfmittel oder kampfmittelahnliche Gegenstédnde gefunden werden, so ist
sofort die nachstgelegene Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Technische Grundlagen

Verkehrliche Situation

Die Stadt Aue-Bad Schlema ist verkehrlich Uber die BundesstraBen B 169, B 101 und
B 283 an das Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Der Anschluss an die BAB A 72 /
Anschlussstelle Hartenstein erfolgt Gber die StaatsstraBe S 255.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der B 169 Uber die 6ffentlich gewidmeten
OrtsstraBen ,HauptstraBe“ und ,RathausstraBe“. Die Innere ErschlieBung des
Allgemeinen Wohngebietes im sudlichen Bereich des Plangebietes erfolgt Uber eine neue
StraBenverkehrsflache mit Wendehammer (3-achsiges Millfahrzeug) welche auf die
offentlich gewidmete OrtsstraBe ,RathausstraBe” anbindet. Die ErschlieBung des
Sondergebietes Kultur erfolgt direkt Uber die o6ffentlich gewidmete OrtsstraBe
~-HauptstraBe® im Bereich der Marktpassage.

Geplante StraBe (innere ErschlieBung)

Das zu erwartende Kfz-Verkehrsaufkommen in der geplanten StichstraBe wird deutlich
geringer als 150 Kfz/h betragen. Ein Offentlicher Personennahverkehr ist fir die
StichstraBe nicht vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der StraBenlange wird diese
gemaf RASt 06 in die Kategorie ES V Wohnweg eingestuft.

Die bestehende StraBBe ,RathausstraBe” sollte im Bereich der geplanten Einmindung an
die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Dem geringen Schwerverkehr entsprechend wird flir die StraBe eine Konstruktion in
Asphaltbeton, bestehend aus einer 10 cm dicken Asphalttragschicht ATS 0/22; B50/70
und einer 4 cm dicken Asphaltbetondeckschicht ADS 0/11; B50/70 auf einer ca. 59 cm
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dicken Frostschutzschicht 0/63 auf vorgesehen. Es wird ein Verformungsmodul von 45
MN/m? auf der Oberflache vorausgesetzt. Auf Grund der Hanglage ist das Gelandeprofil
im Bereich der geplanten StichstraB3e neu herzustellen.

Der Querschnitt wird in einer Breite von 5,0 m als Mischverkehrsflache ausgebildet. Die
seitliche Begrenzung erfolgt durch halbhohe Natursteinborde (Anschlag ca. 5 cm) auf
Betonunterlage und mit entsprechender Rickenstlitze. Der Bord wird im Bereich und auf
Lange der Zufahrten zu den Grundstlcken (Parzellen) auf 3 cm abgesenkt. Alternativ ist
eine durchgangige Bordhéhe von 4 cm mdglich. Neben den Borden werden Bankette mit
einer Breite von 1,0 m (sldliche StraBenseite) und 0,5 m (nérdliche StraBenseite)
eingebaut.

Den &stlichen Abschluss der StraBBe bildet ein Wendehammer fir Fahrzeuge bis 10,0 m
Lange. Damit ist ein Wenden eines 3-achsigen Miillfahrzeuges geman RASt 06 mdglich.

- In Kurvenbereichen, an Ein- und Ausfahrten sowie bei Verschwenkungen der
Fahrbahn (z.B. bei Pflanzinseln, Baumen, ausgewiesenen Parkplatzen etc.) sind die
Schleppkurven fir 3-achsige Millfahrzeuge zu berlicksichtigen.

- Eventuelle Bodenwellen missen von Millfahrzeugen problemlos Uberfahren werden
kénnen.

- Eine lichte Durchfahrtshéhe von 4 m zuzlglich Sicherheitsabstand ist zu
gewahrleisten.

- Die Wendeanlage und die dazu gehérenden FreirAume mussen frei von Hindernissen,
wie Schaltschranke der Telekommunikation oder Elektrizitatsversorgung, Lichtmaste
und anderen festen baulichen Einrichtungen sein.

Der geplante Knotenpunkt wird als niveaugleiche Einmindung ohne Fahrbahnteiler
vorgesehen.

Die StraBenentwasserung erfolgt Gber Bordrinnen und StraBenablaufe entsprechend der
Ausfihrungsplanung.

StraBenbeleuchtung
Stadtwerke Schneeberg GmbH, Joseph-Haydn-StraBe 5, 08289 Schneeberg

Im Bankett der nérdlichen StraBenseite wird eine StraBenbeleuchtung bestehend aus 5
Lichtpunkten mit einer Lichtpunkthéhe von 4,5 m und einem Regelabstand von 25,0 m mit
LED-Aufsatzleuchten vorgesehen. Die genaue Konfiguration der Lichtpunkte ergibt sich
aus einer lichttechnischen Berechnung im Zuge der Ausflihrungsplanung. Im Bereich der
Standorte der Beleuchtungsanlagen sind Zufahrten zu vermeiden. Die Kabel werden im
nérdlichen Bankett verlegt.

GemaR Schreiben der Stadtwerke Schneeberg GmbH vom 07.07.2020 werden alle
Aspekte zur StraBenbeleuchtung berticksichtigt.
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ErschlieBung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegenen Haltestellen des OPNV befinden sich nérdlich des Plangebietes
fuBlaufig in ca. 400 m Entfernung an der HauptstraBe sowie westlich des Plangebietes
fuBlaufig in ca. 600 m Entfernung an der B 169 in Héhe der Gleesbergstarie.

In der Nahe des geplanten Wohngebietes befinden sich die Bushaltestellen Bad Schlema
— Weg zum Gesundheitsbad, Bad Schlema — Zentrum und Aue — Briinlasberg. Diese
Haltestellen werden durch die Linien

* 362 Aue - Bad Schlema — Schneeberg — Aue

* 364 Wildbach — Bad Schlema — Schneeberg — Lindenau

* 365 Aue - Bad Schlema — Schneeberg — Bad Schlema — Aue

» 383 Schneeberg / Schwarzenberg — Aue — Chemnitz

« C Bahnhof — Postplatz — Briinlasberg — Postplatz — Bahnhof
des Linienbetreibers Regionalverkehr Erzgebirge GmbH (RVE) bedient und sichern den
Anschluss an die Oberzentren Chemnitz und Zwickau.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung hat Uber neu zu verlegende Medien der einzelnen
Versorgungsunternehmen und Zweckverbande zu erfolgen. Hierzu sind Abstimmungen
zwischen den Bauherren und den Versorgungsunternehmen und Zweckverbanden
erforderlich.

Trinkwasser (Aufgabentrager)
Wasserwerke Westerzgebirge GmbH (ZWW), Am Wasserwerk 14, 08240 Schwarzenberg

Es liegt eine Stellungnahme des ZWW vom 13.07.2020 mit folgendem Inhalt vor:

Eine ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist von der im Weg zwischen den
Hausern RathausstraBe 38 und Rathausstral3e 46 liegenden Versorgungsleitung DN 100
PVC mdoglich. Dazu ist abzweigend von dieser Versorgungsleitung eine neue
Versorgungsleitung 90x8,2 PE 100 in die neue ErschlieBungsstraBe einzulegen. Am Ende
der Versorgungsleitung ist ein Hydrant anzuordnen. Von der Versorgungsleitung kénnen
die einzelnen Wohngrundstiicke Uber separate Hausanschlussleitungen angeschlossen
werden.

Das Sondergebiet Kultur sollte Uber eine Hausanschlussleitung, welche von der
Versorgungsleitung DN 100 PE im Bereich von Oberflurhydrant 165 abzweigt und in
einem Wasserzahlerschacht endet, versorgt werden.

Der Versorgungsdruck wird im Gebiet des Bebauungsplanes bei etwa 6,5 bis 7,5 bar
liegen.

Auf Grundlage des in Kraft gesetzten Bebauungsplanes und eines ErschlieBungsplanes
hat der ErschlieBungstrager einen ErschlieBungsvertrag mit dem ZWW abzuschlieBen.
Der ErschlieBungstrager tUbernimmt alle Kosten der ErschlieBung und Ubertragt die
6ffentlichen Trinkwasseranlagen nach mangelfreier Herstellung dem ZWW.
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Léschwasserbereitstellung

/ Oberflurhydrant 165

Oberflurhydrant 046

Halde 65 i

Oberflurhydrant 045

Abbildung 11 — Lageplan Trink- und Léschwasser ZWW [7]
Es liegt eine Stellungnahme des ZAST vom 13.07.2020 mit folgendem Inhalt vor:

Bei Einhaltung eines Mindestversorgungsdruckes von p=1,5 bar entsprechend DVGW-
Arbeitsblatt W 405 kann am Oberflurhydrant 045 eine Léschwassermenge von Q.=9,2 I/s,
am Oberflurhydranten 046 eine Ldschwassermenge von Q.=10,0 I/s und am
Oberflurhydrant 165 eine Léschwassermenge von Q.=11,1 I/s entnommen werden. Als
weitere Entnahmemd@glichkeit fur Léschwasser steht der Oberflurhydrant 170 an der
BergstraBe zur Verfligung, aus dem ca. Q.=16,7 I/s Léschwasser bereitgestellt werden
kann. Zu beachten ist hierbei, dass der Oberflurhydrant 170 im Gegensatz zu den anderen
Hydranten aus einer anderen Versorgungszone gespeist wird.

Schmutz- und Regenwasser (Aufgabentrager)
Zweckverband Abwasser Schlematal (ZAST), Am Bahnhof 24, 08280 Aue

Das Gelande fallt im Plangebiet mit einer mittleren Neigung ca. 10% von Stdosten nach
Nordwesten ein. Die zur Abwasserentsorgung des Gebietes erforderliche Entwasserung
soll als Trennsystem ausgebildet werden.

Die geplanten Kanalleitungen im Wohngebiet sind dabei vorzugsweise in der spéteren
StraBe bzw. in unbefestigten Nebenflache innerhalb des Plangebietes zu trassieren. Den
Anschluss bildet eine Anbindung an den Regenwasser- bzw. Mischwasserkanal nérdlich
des Plangebietes.
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Es liegt eine Stellungnahme des ZAST vom 30.06.2020 mit folgendem Inhalt vor:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb des zentralen
Entwésserungsbereiches der GroBen Kreisstadt Aue-Bad Schlema. Im bestatigten
Generalentwasserungsplan (GEP) fiir den Ortsteil Bad Schlema fand das Flurstiick
370/55 (alt) keine Berlicksichtigung, d.h. aus hydraulischer Sicht wurde kein Zufluss in die
angrenzenden Abwasseranlagen des ZAST angesetzt.

Gegen das Vorhaben bestehen aus abwassertechnischer Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken bzw. Einwande.

Das durch die geplante Bebauung (Wohnbebauung) anfallende Schmutzwasser kann in
die oOffentlichen Abwasseranlagen des ZAST eingeleitet werden. Eine Einleitung des
Niederschlagwassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen des ZAST kann nur stark
gedrosselt erfolgen. Alternativ kann die Entsorgung des gesamten anfallenden
Niederschlagwassers im Bereich der Halde 65 Uber den neu hergestellten privaten
Regenwasserkanal (Haldenentwésserung) mit Ableitung in die Vorflut erflogen. Uber die
Mdoglichkeit der Ableitung in diesem Kanal ist im Vorfeld mit dem Eigentimer dieser
Abwasseranlage zu sprechen.

Folgende Punkte sind fiir den Neubau einer Abwasseranlage zwingend zu beachten:

a) Der ErschlieBungstrager hat eine Vorplanung (mit Angaben zur
Grundstlcksaufteilung, geplanter Entwéasserungsanlagen mit
Hydraulik und die geplante Lage der weiteren
Versorgungsmedien) beim ZAST schriftlich einzureichen

b) Dem ZAST ist durch die GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema
schriftich  mitzuteilen, in wie weit die zu erstellende
ErschlieBungsstraBe 6ffentlich gewidmet werden soll.

c) GemaB § 13 Abs. 1 Abwassersatzung (AbwS) bedirfen die
Herstellung, der Anschluss und die Anderung der
Grundstiicksentwasserungsanlage sowie die Anderung der
Benutzung der 6ffentlichen Abwasseranlagen der schriftlichen
Genehmigung des ZAST. Diese ist vor Baubeginn schriftlich zu
beantragen. Der Entwdsserungsplan sowie die hydraulische
Schmutzwasserbemessung fir das geplante Wohngebiet und
Kulturflache in Bad Schlema sind dem Antrag beizuftigen.

d) Der ErschlieBungstrager bzw. die Grundstlickseigentiimer haben
die neu zu erstellende Abwasseranlage auf eigene Kosten
herzustellen, diese zu unterhalten und bei Bedarf grindlich zu
reinigen, sofern nicht anders vertraglich (&ffentlich-rechtlicher-
Vertrag) geregelt.

e) Sofern fremde Grundsticke zur Ableitung der Schmutz- und
Niederschlagswéasser genutzt werden, ist eine rechtliche
Sicherung der privaten Abwasserleitungen erforderlich.

fy GemaB § 6 AbwS sind Quell-, Dranage-, Sicker-, Hang- und
Schichtenwasser oder ahnliches Grundwasser von der
Offentlichen Abwasserbeseitigung ausgeschlossen und durfen
nicht in die 6ffentliche Abwasseranlagen des ZAST eingeleitet

GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema. GoethestraBe 5. 08280 Aue Seite 39 von 56



Bebauungsplan
Wohngebiet und Sondergebiet Kultur ,Halde 65" in Bad Schlema  Teil C - Begriindung

werden. Sollten bei Tiefbauarbeiten Hang-, Sicker- oder
Drainagewasser angetroffen werden, sind diese auf dem eigenen
Grundstick zu versickern oder auf eine andere Weise
ordnungsgeman zu beseitigen.

g) Um Anschlusskandle mit groBem Gefélle zu vermeiden (zu
erwartende Hbhenunterschiede der privaten
Grundstiicksentwasserung zum Ubergabeschacht) miissen
Absturzschachte (mit innen liegendem oder auBen liegendem
Absturz) hergestellt werden.

h) Das o.g. Flurstick wurde bis jetzt noch nicht zu einem
Abwasserbeitrag herangezogen. Geman § 21 AbwS wird durch
die abwasserseitige ErschlieBung des Grundstliickes ein
Abwasserbeitrag féllig.

Abbildung 12 — Lageplan Mischwasser ZAST

Abfallentsorgung (Aufgabentrager)
Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen, SchlachthofstraBe 12, 08366 Stollberg

Die Abfallentsorgung soll durch Anschluss an die Abfallentsorgung des ZAS geregelt
werden. Die Entsorgungsfahrzeuge kénnen die geplante ErschlieBungsstra3e nutzen.

Elektroenergie / Gas
Stadtwerke Schneeberg GmbH, Joseph-Haydn-StraBe 5, 08289 Schneeberg

Es liegt eine Stellungnahme der Stadtwerke Schneeberg GmbH vom 07.07.2020,
20.07.2020 und 02.08.2021 mit folgendem Inhalt vor:

Die elektrische ErschlieBung des geplanten Wohngebietes und Sondergebiet Kultur ist
grundsatzlich méglich. Diese erfolgt im Zuge des StraBenbaus. Fir die Stromversorgung
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des Wohngebietes und des Sondergebietes Kultur wird die Neuverlegung eines
Niederspannungskabels erforderlich.

Eine gasseitige ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist mdglich. Die gasseitige
ErschlieBung des Wohngebietes kann grundsatzlich von der Berg- oder der
RathausstralBe erfolgen.

Telekommunikation
Die Betreiber von Telekommunikationsanlagen haben die Mdglichkeit, ihre Anlagen zur
ErschlieBung des Standortes in die 6ffentliche StraBe zu verlegen.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 kénnen sich
insbesondere aufgrund §§ 77d — 77] TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze im Falle von BaumaBnahmen an der technischen
Infrastruktur o&ffentlicher Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG eine
Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch den StraBenbaulasttrager im Falle
mit  6ffentlichen  Mitteln geférderter Bauarbeiten fir die Bereitstellung von
Verkehrsdiensten, ergeben.

Es liegt eine Stellungnahme der Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost vom
09.09.2021 mit folgendem Inhalt vor:

Die Telekom Deutschland GmbH (Telekom) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Deckung der TK-Linien betragt in der Regel 0,3m —0,6m im Gehwegbereich und 0,6m
—1,2m im Fahrbahnbereich.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikations-infrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Far die Einrichtung des gewlnschten Telekommunikationsanschlusses ist durch die
Bauherren ein gesonderter Auftrag Uber die kostenlose Rufnummer 0800 330 1903 oder
Uber https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/inr-hausanschluss zu stellen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter T-NL-Ost-PTI-13-
NBG@telekom.de so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Im Rahmen der Ausflihrungsplanung (ErschlieBungsplanung) ist zu berlcksichtigen,
dass:
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- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der
Grundstlcke zur Herstellung der Hauszufihrungen einen Grundstiicks-
Nutzungsvertrag gemas § 45a Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und der
Deutschen Telekom Technik GmbH auszuhandigen

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen flr StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt

14. Planinhalt und Festsetzungen

Grundziige der Planung
Die Grundziige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsatzen der
Bauleitplanung nach § 1 BauGB, den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung Gberein.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit ca. 13 Ein- bzw.
Mehrfamilienhdusern und ein Sondergebiet Kultur nach § 11 BauNVO. Die verkehrliche
Anbindung des Wohngebietes erfolgt Uber eine neue PlanstraBe welche an die
bestehende RathausstraBe im Westen des Plangebietes anbindet. Die wegemaBige
ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Uber die HauptstraBe im Norden des
Plangebietes.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es wird ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) geméaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von Wohngeb&duden nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen flr
kirchliche, soziale, gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind im Plangebiet nicht
zulassig; diese sind in der Ortslage vorhanden und werden als ausreichend bewertet. Sie
sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden geman § 14 Abs. 2 BauNVO
als Ausnahme zugelassen.

Es wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO mit
Zweckbestimmung Kultur (SO Kultur) festgesetzt.

GroBe Kreisstadt Aue-Bad Schlema. GoethestraBe 5. 08280 Aue Seite 42 von 56




Bebauungsplan
Wohngebiet und Sondergebiet Kultur ,Halde 65" in Bad Schlema  Teil C - Begriindung

Das ,Sonstige Sondergebiet* dient der Unterbringung von temporaren Anlagen kultureller
Veranstaltungen fir Spielstatten fir Theater-, Medien-, Tanz- und Musikdarbietungen.

Zulassig sind folgende temporéare Anlagen:

a) Anlagen und Bauten, die dem Spielbetrieb und dessen
Vorbereitung dienen,

b) Im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Anlagen
und R&ume fur Biro- und Verwaltungsnutzungen,

c) Im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehende Anlagen
und Raume fur Werkstatten, Lager, Technik und Service,

d) Schank- und Speisewirtschaften.

MaB der baulichen Nutzung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist bei mdglichen Grundsticksflachen zwischen
ca. 600 — 2.500 m2 der Bau von etwa 13 Ein- bzw. Mehrfamilienhdusern geplant. Die
tatsachlichen GrundstiicksgréBen sollen hierbei dem Bedarf der Bauherren angepasst
werden.

Flr das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird als Obergrenze fir die zulassige Grundflache
geman §§ 17 und 19 BauNVO eine GRZ = 0,4 festgesetzt.

Fir das WA wird als Obergrenze fir die zulassige Geschossflache geman §§ 17 und 20
Abs. 2 BauNVO eine GFZ = 0,8 bzw. GFZ = 1,2 festgesetzt.

Die Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse im Sinne des § 90 Abs. 2 S&chsBO wird auf 2
bzw. 3 Vollgeschosse begrenzt.

Begrindung:

Es wird zum Teil das Héchstmal3 der baulichen Nutzung entsprechend § 17 Abs. 1
BauNVO ausgeschdpft, ohne dass dadurch stadtebauliche Spannungen zu erwarten sind.
Die Festsetzung =zur Begrenzung der zulassigen Vollgeschosse erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden, insbesondere zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
(z.B. Belichtung) sowie zur Wahrung des Ortsbildes.

Der Planungsbereich soll visuell ein aufgelockertes Erscheinungsbild haben. Die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird nérdlich und &stlich der neuen
ErschlieBungsstraBe mit maximal 0,8 festgesetzt; die Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Im Bereich der Parzellen sudlich der
ErschlieBungsstraBe wird die GFZ mit 1,2 festgesetzt; die Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse wird auf 3 Vollgeschosse begrenzt.

FOr das Sonstige Sondergebiet (SO Kultur) wird als Obergrenze fiir die zuladssige
Grundflache geman §§ 17 und 19 BauNVO eine GRZ = 0,8 festgesetzt.

Fiar das SO Kultur wird als Obergrenze flr die zulassige Geschossflachenzahl geman
§§ 17 und 20 Abs. 2 BauNVO eine GFZ = 2,4 festgesetzt.

Begriindung:
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Es wird das H6chstmal3 entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO ausgeschdpft, ohne dass
dadurch stadtebauliche Spannungen erwartet werden.

Bauweise und lGberbaubare Grundstiicksflachen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im WA und SO Kultur sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Begrindung:
Mit den Festsetzungen zur Bauweise im WA soll eine zu dichte Bebauung vermieden
werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im WA nérdlich, éstlich und stdlich der
geplanten ErschlieBungsstraBe festgesetzt, um den StraBenraum zu fassen. Da die
Grundsticke sudlich der ErschlieBungsstraBe eine groBere Tiefe aufweisen, wurde die
Tiefe Uberbaubare Grundstiicksflache entsprechend auf 20 m bzw. 25 m vergréBert.

Die Méglichkeit zur Uber- und Unterschreitung der Baugrenze nach § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO soll gestalterische Freiheiten fir Details der Gebaudeplanung zulassen, ohne
die klare Raumstruktur zu stéren.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im SO Kultur werden festgesetzt um die Flachen
fir temporare Anlagen kultureller Veranstaltungen zu fassen. Da von der ebenerdigen
Platzbefestigung im SO Kultur keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, kann diese
nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zugelassen werden.

GemaB § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem Ausmal vor diese Baugrenze zugelassen werden.

Nach § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt
ist, auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die Befugnis geman § 23 Abs. 5 BauNVO ist keine Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1
BauGB; auch bedarf sie keines gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB.

Von § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO werden sowohl allgemein zulassige baugrundsticks-
und baugebietsbezogene Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO als auch die
ausnahmsweise zuldssigen infrastrukturellen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
erfasst.

Fir die Bemessung und Lage der Abstandsflachen zwischen den Baugrundstiicken gilt
§ 6 SachsBO.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nach § 12 Abs. 2 BauNVO Stellplatze und Garagen
nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Die im
Zusammenhang mit der geplanten Wohnnutzung bauordnungsrechtlich erforderlichen
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Stellplatze/Garagen sind auf den Baugrundstliicken herzustellen. Ziel ist es, den Bedarf
an Stellplatzen zu decken und dabei mit Kfz-Verkehr verbundene Beeintrachtigung durch
Geréausche und Abgase sowie das Parken auf der Anliegerstra3e zu minimieren.

Verkehrsflachen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

StraBenverkehrsflache:

Die verkehrsseitige ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des
Geltungsbereiches soll kiinftig tGber eine neu zu errichtende OrtsstraBe erfolgen. Die
StraBe ist mit einer durchgéngigen Fahrbahnbreite von 5,0 m und einer Léange von ca.
110,00 m als Mischverkehrsflache geplant und bindet westlich in die OrtsstraBe
,RathausstraBBe” ein.

Die neue StraBe wird nach ihrer Realisierung in die Zustandigkeit der Stadt Aue-Bad
Schlema Ubernommen und 6ffentlich gewidmet.

Die festgesetzte Verkehrsflache erméglicht auch die Unterbringung der Anlage der
StraBenbeleuchtung.

Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Offentliche Parkflache:

Im Westen des Geltungsbereiches werden o6ffentliche Parkflachen festgesetzt. Diese
Parkflachen dienen der vorhandene Wohnbebauung und den Kleingarten stidwestlich des
Plangebietes.

FuBgangerbereich:

An der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie entlang der HauptstraBBe an der
Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches sind Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung — FuBgangerbereich festgesetzt. Der entlang der HauptstraBBe
verlaufende FuBweg wurde im Zuge der Haldensanierung nach Westen in den Bereich
des Larmschutzwalls verlegt. Der FuBweg an der HauptstraBe im ndrdlichen
Geltungsbereich soll eine sichere Verbindung zur Marktpassage bzw. zum Sondergebiet
gewabhrleisten.

Flachen fir Versorgungsanlagen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Es werden Flachen fir Versorgungsanlagen Elektrizitat festgesetzt.

Begrindung:
Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich die 400 KVA Trafostation der Stadtwerke
Schneeberg GmbH — RathausstraBBe (Sla).

Hauptversorgungsleitung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Es wird die Flhrung von unterirdische Versorgungsleitungen Elektrizitat festgesetzt.

Begrindung:
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Im Westen des Geltungsbereiches verlaufen beginnend von der 400 KVA Trafostation
unterirdische Versorgungsleitungen nach Norden.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers:

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Es sind Bdschungen des StraBenkdrpers oder Abgrabungen fiir den StraBenkdrper auf
den angrenzenden Baugrundstticken zulassig.

Dies dient der Eingrenzung der Verkehrsflache unter Berticksichtigung der topografischen
Gegebenheiten und insofern der Anbindung der Grundsticke an die &ffentliche
Verkehrsflache. Die Festsetzung liegt im Interesse der Grundstlickseigentiimer, da dies
eine Zuziehung dieser Flachen zu den Verkehrsflachen nicht erforderlich macht; eine
Minderung des MaBes der baulichen Nutzung auf den jeweiligen Grundstiicken wird somit
vermieden.

Die Neigung der Bbéschung soll ein Verhaltnis von 1:1,5 (H6he:Breite) nicht Ubersteigen.
Die im Rahmen des StraBenbaus notwendigen Fundamente der StraBenrandbegrenzung
und der StraBenbdschung sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zulé&ssig und von
den Grundstlickseigentimern zu dulden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der schutzwirdigen Nutzungen (Wohnbebauung) im Umkreis des
Sondergebietes Kultur sind im Bebauungsplan textliche Festsetzungen zum Larmschutz
enthalten.

Beurteilungszeitrdume nach LAI — Freizeitlarmrichtlinie

- tagsUber auBerhalb der Ruhezeiten 08.00 — 20.00 Uhr
- tagstUber wahrend der Ruhezeiten 06.00 — 08.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr
- nachts werktags 22.00 — 06.00 Uhr
- nachts sonntags und an Feiertagen 22.00 — 07.00 Uhr

(eine Beurteilungszeit von 1 Stunde,
(ungunstigste volle Stunde)

Nr. | Freizeitaktivitat Schallleistungspegel | Nutzungsmaglichkeit / Einschrankungen
in dB(A) bzw.
dB(A)/m?
1 | Chor 96 dB(A) 1 Als ,normales Ereignis*, jedoch nur

werktags und sonntags tagstber nutzbar
*2 Als ,normales Ereignis®, jedoch nur
werktags tagsiber, auBerhalb der

Festzelt mit Kapelle

2 gzg?grekfrl]el)(tromsche 100 dB{A) Ruhezeiten nutzbar, innerhalb der
9 Ruhezeiten nur halbe Zeit nutzbar

. *2 Als ,normales Ereignis®, jedoch nur
3 Volkstestbetricb (ohne 64 dB(A)/m? werktags tagsiber, auBerhalb der

Seserl Mg ) Ruhezeiten nutzbar

*2 Als ,normales Ereignis®, jedoch nur

Wochenmarkt (mit

5 -
4 Marktschreiern) 66 dB(A)/m werktag_s tagsUber, auBerhalb der
Ruhezeiten nutzbar
. . *3 Nur als ,Seltenes Ereignis®, d.h. an
5 TS (i} 5310 106 dB(A) nicht mehr als 18 Kalendertagen im Jahr

G TEVEN) nur tagstber méglich

*3 Nur als ,Seltenes Ereignis®, d.h. an
6 | Blasorchester 108 dB(A) nicht mehr als 18 Kalendertagen im Jahr
nur tagsiiber méglich, bei Einsatz von
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Festzelten auch nachts, jedoch ohne
zusatzliche Beschallungsanlagen

Blasmusikfestival mit *3 Nur als ,Seltenes Ereignis®, d.h. an
6.000 Zuschauern im nicht mehr als 18 Kalendertagen im Jahr

7 | Festzelt und 113 dB(A) nur tagstuber méglich, Verschiebung des
Beschallungsanlagen Beginns der Nachtzeit von bis zu 2 h
(Pausenbeschallung) maglich)

Volksfestbetrieb (ohne 3 Nur als ,Seltenes Ereignis®, d.h. an

5 . ;
8 Einschrankungen) 75 dB(A)/m nicht me_hr als 1__8 Kalendertagen im Jahr
nur tagsiiber mdglich
: *3 Nur als ,Seltenes Ereignis®, d.h. an
Rummel mit 2 groBen . ” P
9 Fahrgeschiften 117 dB(A) nicht mehr als 18 Kalendertagen im Jahr

nur tagstber méglich

Grad der Einschrdnkung farblich markiert (griin *1: uneingeschréankt, gelb *2: gering eingeschrankt,
orange *3: Nutzung nur fiir sog. ,Seltener Ereignisse (18 Kalendertage im Jahr)“ bei Einschrdnkung
von Betriebszeiten méglich)

Fir Freizeitanlagen mit besonderen Randbedingungen, wie Standortgebundenheit,
sozialer Adaquanz und hohem Akzeptanzgrad sind gemaB Punkt 4.4.3 der LAI-
Freizeitlarmrichtlinie die folgenden Nebenbestimmungen zu berlicksichtigen:

* Unterlagen zur Gerduschbelastung (Verpflchtung des Veranstalters zur
Schallimmissionsprognose);

» Verschiebung des Beginns der Nachtzeit (MOglichkeit von bis zu 2 h — sollte auf
Abende vor Samstagen bzw. Sonn- und Feiertagen begrenzt werden);

» Eigeniiberwachung durch Schallmessung, Verwendung Schallpegelbegrenzer
an Beschallungsanlagen (,Einpegelung“ der Beschallungsanlage, Dokumentation
wahrend der Veranstaltung)

» Vorherige Information der Nachbarschaft (durch Veranstalter in der Regel 14
Tage vor Beginn der Veranstaltung)

* Optimale Ausrichtung von Biihne und Beschallungstechnik (siche Annahme
Blhnenstandort im Berechnungsmodell und Ausrichtung in Richtung Nordosten)

» Ansprechpartner, Beschwerdetelefon (durch Veranstalter zu realisieren,
offentliche Bekanntgabe erforderlich).

Begriindung:
Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die GAF —

Gesellschaft fir Akustik und Fahrzeugmesswesen mbH beauftragt schalltechnische
Untersuchungen zum einwirkenden und ausgehenden Verkehrs-, Gewerbe-,
Sportanlagen- und FreizeitlArm  durchzufihren. Wesentliches Ansinnen der
schalltechnischen Untersuchungen sind Erhebungen der Immissionsbelastungen infolge
des Verkehrs-, Gewerbe- und Sportanlagenlarms (einwirkend auf das Plangebiet) sowie
infolge des Freizeitlarms (ausgehend vom Plangebiet und einwirkend auf das Plangebiet),
das Aufzeigen von entsprechenden Konfliktsituationen und das Darstellen von
Lésungsansatzen zur Konfliktbewaltigung. Der Abschlussbericht zu den schalltechnische
Untersuchungen der GAF — Gesellschaft fur Akustik und Fahrzeugmesswesen mbH vom
23.02.2021 ist der Begrindung als Anlage 1 beigeflgt.

Griunordnerische Festsetzungen:
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB
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Die Granflachen und Pflanzgebote bewirken eine Einbindung des Plangebietes in die
Umgebung und eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Begriindung:

Die Grinflachen dienen der gestalterischen Einbindung des Plangebietes sowie der
Abschirmung des (geplanten Wohngebietes zu den Verkehrsflachen und
Gewerbebetrieben 6stlich des Plangebietes.

Es ist die Anlage und Unterhaltung einer begrinten Flache geplant, die Errichtung von
baulichen Anlagen ist nicht vorgesehen. Eine die Grinflache naher konkretisierende
Festsetzung erfolgt daher nicht.

Die Grunflache wird im Bereich des Larmschutzwalls durch einen FuBweg erschlossen
und ist somit durch die Offentlichkeit nutzbar.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der Flachen F1 sind entlang der dstlichen Béschung zur OrtsstraBe ,HauptstraBe” zur
gestalterischen Einbindung standortgerechte Baume in Reihe als Hochstdmme zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je angefangene 300 m?
Grinflache ist ein Baum mit der MindestgréBe Stammumfang 14-16 zu pflanzen. Es
werden Arten der Pflanzliste empfohlen. Zwischen den Baumen ist eine artenreiche,
extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Die Neugestaltung der Flache fihrt zu einer Aufwertung der Filter-, Puffer-, Regler- und
Speicherfunktion des Bodens wie auch zu einer Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes und ermdglicht die Neuschaffung von Lebensrdumen far Pflanzen und
Tiere. Die Festsetzung zugunsten von Natur und Landschaft wird aus stédtebaulichen
Grunden getroffen; sie dient der Gestaltung der Flache und der gestalterischen
Einbindung des Plangebietes.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und
Lebensraum fur Flora und Fauna beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der Grinflachen kann
die negativen Folgen der Beeintrachtigungen kompensieren bzw. mildern, zur
gestalterischen Einbindung und Strukturierung des Plangebietes beitragen und dient
gleichzeitig der optischen Aufwertung.

Es sind daher folgende Pflanzgebote fir das Anpflanzen von Baumen vorgesehen:
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Je angefangene 100 m? versiegelter Flache ist mindestens 1 Laubbaum als Halbstamm
der Pflanzliste auf den jeweils bebauten Parzellen zu pflanzen. Die Baume sind zu pflegen
und bei natlrlichen Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Die
Baumscheiben missen jeweils eine MindestgréBRe von 5 m? aufweisen.

F1 Als MindestgroBen werden festgesetzt:
Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm
Straucher: vStr. 3-5 Tr. H 40-60

Die vorgesehenen MaBnahmen sind im Zuge der Realisierung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Erzgebirgskreises umzusetzen und zu entwickeln.

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Es werden Flachen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Begrindung:

Im nérdlichen HaldenfuBbereich wurde die ehemalige Industrielle Absetzanlage
Oberschlema mit der Haldenschittung  Uberdeckt. Im  Rahmen  der
Baugrunduntersuchungen wurden die dort lagernden Schlamme (Tailings) erkundet. [2]

Bei Arbeiten im stdlichen Randbereich und im Bereich des Trafohduschens sowie der
Hochspannungsleitung ist mit dem antreffen von radioaktivem Material zu rechnen,
welches vergleichbar mit dem Haldenmaterial ist, das im Rahmen der bereits realisierten
Sanierung entfernt wurde und Strahlenexpositionen oberhalb von 1 mSv/a verursachen
kann. Aus diesem Grund ist hierfir nach § 143 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes
(StrISchG) und § 164 der Strahlenschutzverordnung (StrISchV) ein Sanierungsplan zu
erstellen. Die getroffene Anordnung zur Vorlage eines Sanierungsplanes beim Eingriff in
das verbliebene Haldenmaterial stellt sicher, dass der Referenzwert von 1 mSv/a fir die
effektive Dosis eingehalten wird. [S5]

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist 4 Wochen vor
Baubeginn ein Sanierungsplan dem S&chsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) vorzulegen. [S5]

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
§ 89 SéchsBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fir die Gestaltung der Gebdude ergeben sich folgende Festsetzungen:

1. Gestaltung der Gebaude
1.1 Zulassig sind Massiv- und Fertigteilnduser.
1.2 Dacher
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1.2.1 Zulassige Dachformen fir die Hauptdacher sind Flachdach, Pultdach sowie
Satteldach, Krlippelwalm- und Walmdach mit Dachneigungen bis zu 45°.

1.2.2 Als Dachform fur Garagen und Carports sind Satteldédcher, Pultdacher und
Flachdacher zuldssig. Die Dacheindeckung hat der Farbe des Daches des
Hauptgeb&udes zu entsprechen.

1.2.3 Fir die Dacheindeckung dirfen keine stark reflektierenden oder glanzenden
Materialien verwendet werden; zulassig sind jedoch — unabhangig von ihrer
konstruktiv bedingten Farbgebung — in die Dachflache integrierte oder auf den
Dachflachen angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern dirfen die Attika
von Flachdachern um max. 0,5 m Uberragen.

1.2.4 Dachlberstdande sind umlaufend bis max. 0,5 m zuldssig (AuBenkante
AuBenwand bis AuBenkante duBerstes Bauteil Dach).

Fir Einfriedungen ergeben sich folgende Festsetzungen:

2. Einfriedungen
2.1 Einfriedungen sind zul&ssig als:
- Hecke, aus heimischen, standortgerechten Gehdélzen
- Z&une sind als Holzzaun in senkrechter Ausfiihrung oder als Metallzaun zu

errichten
2.2 Einfriedungen sind bis max. 1,80 m Hbéhe zulassig (ab OK Gelande).
2.3 Zaune und Hecken sind mit ihrer AuBenseite 0,50 m (sldliche StraBenseite)

und 1,00 m (noérdliche StraBenseite) straBenseitig hinter der
grundstlicksseitigen BordauBenkante auf dem privaten Grundstick zu
errichten.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen planungsrechtliche Grundlagen fiir die
Entwicklung eines Wohngebietes und eines Sondergebietes Kultur geschaffen werden.

Die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Sinne der baurechtlichen
Vorschriften im AuBenbereich gilt nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 SachsNatSchG als Eingriff im
Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG.

BEREICHE MIT WERTEN UND FUNKTIONEN BESONDERER BEDEUTUNG
Auswirkungen auf Natur und Landschaft kénnen durch direkte Inanspruchnahme
(Uberbauung, Versiegelung) und indirekte Inanspruchnahme (Immissionen) entstehen.
Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erfolgt Gber die Schutzgiter
Arten und Biotope, Landschaftsbild, Boden, Wasser und das Schutzgut Klima in
Anlehnung an Arbeitshilfe A3 der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen, Fassung SMUL, Mai 2009*.

Schutzgut: Arten und Biotope

Regional bedeutsame Vorkommen, Populationen und Habitate besonders schutzwirdiger
Tier- und Pflanzenarten sind auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie in der unmittelbaren Umgebung nicht bekannt und im Hinblick
auf die Nutzungsstruktur kaum zu erwarten.
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Das nachstgelegene FFH Gebiet ,Muldetal bei Aue“ befindet sich in etwa 2.300 m
Entfernung nord-nordéstlich des Plangebietes, westlich der Ortslage Alberoda
(Landesinterne Nr. 277). Etwa 4.000 m stdwestlich des Plangebietes befindet sich das
FFH Gebiet ,Burkhardtswald” (Landesinterne Nr. 279).

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der FFH-Gebiete kann aufgrund des relativ
groBBen Abstandes zum Satzungsbereich ausgeschlossen werden.
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Abbildung 13 — Europaische Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete [8]

Innerhalb des Plangebietes und im weiteren Umfeld des Vorhabens sind keine Vogel-,
Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natur- und Flachendenkmale ausgewiesen.
Es kann eingeschatzt werden, dass es nicht zu negativen Auswirkungen auf faunistische
und floristische Belange kommt, da keine Populationen und Habitate besonders
schutzwirdiger Tierarten und/oder wertvolle Florenbestandteile betroffen sind.

Bewertung:

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut ,Arten und Biotope® sind wenig wahrscheinlich
bzw. auszuschlieBen.

Die zeitlich befristete Inanspruchnahme von Biotopen wahrend der Bauzeit stellt keinen
erheblichen Eingriff dar.
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Schutzqgut: Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt zwischen bebauten Flachen im Osten, Sidenwesten und Westen
bzw. im Ubergangsbereich zu kleingartnerisch genutzten Flachen im Siiden.

Der Eingriffsort ist auf Grund der stark anthropogen gepragten Bergbaufolgelandschaft
vorgepragt. Zusatzlich nachteilige Auswirkungen auf die Landschaft werden durch die
Planung somit nicht hervorgerufen.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits dicht bebaut / versiegelt; das Plangebiet
befindet sich im Siedlungsbereich des Ortsteiles Bad Schlema. Eine weitere
Siedlungsentwicklung im Umfeld der Planung wird durch das Vorhaben nicht
eingeschrankt.

Im weiteren Umfeld befindet sich die ,Bergbaulandschaft Uranerzbergbau* als Bestandteil
der UNSECO-WELTERBE-Region Montanregion Erzgebirge/Kru$nohori.

Das Landschaftsbild wird durch die Verdichtung der vorhandenen Siedlungsansétze bei
Wahrung des Ortsbildes nicht beeintrachtigt. Der Larmschutzwall an der der HauptstraBBe
im &stlichen Bereich des Plangebietes wird als Grinflache genutzt. Die zu den Parzellen
innerhalb des Geltungsbereiches gehdrenden Flachenanteile werden ebenfalls als
Grunland bzw. gartnerisch genutzt. Es ist davon auszugehen, dass sich die Standorte
unproblematisch in das Orts- und Landschaftsbild integrieren.

Bewertung:
Die dauerhaft zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild“ kénnen
als unerheblich eingestuft werden.

Schutzgut: Boden

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundsatzlich Folge der
flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades der Bauflachen. Damit verbunden
sind Verluste aller natlrlichen Bodenfunktionen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,56 ha. Der Anteil an Uberbauter Flache im
Wohngebiete ist gering. Die Wismut GmbH saniert die Flache flr eine uneingeschrénkte
Nachnutzung.

Die Bodenverhaltnisse im Bereich des Plangebietes werden durch die anthropogen
beeintréachtigten Béden der Halde 65 bestimmt. Der Standort besitzt in Bezug auf die
natlrliche Bodenfruchtbarkeit, die Schutzwirdigkeit, Filter- und Puffervermdgen oder
Wasserspeichervermdgen keine Bedeutung. Unter Berlcksichtigung der Sanierung der
Halde durch die Wismut GmbH kann davon ausgegangen werden, dass mit der Planung
keine Archivfunktionen des Bodens beeintrachtigt werden. Eine Gefahrdung durch
Erosion ist nicht zu beflrchten.

Auf Grund der bereits stark anthropogen gepragten Bdden im Plangebiet und der
Vorbelastung ist der Eingriff gering erheblich. Nutzungsbedingte Schadstoffeintrage in den
Boden sind nicht zu erwarten.

Bewertung:
Dauerhaft zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” werden als
unerheblich eingeschatzt.
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Schutzqgut: Wasser

Es sind keine stehenden oder flieBenden Gewéasser im Plangebiet vorhanden.

Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet,
Wasserschutzgebiet oder in einem Heilquellenschutzgebiet.

In Bad Schlema fallen 622 mm Niederschlag innerhalb eines Jahres. Mit 35 mm ist der
Februar der Monat mit dem geringsten Niederschlag im Jahr. In Juli ist mit dem meisten
Niederschlag im Jahr zu rechnen. Es fallen im Juli durchschnittlich 76 mm. [4]

(Vor der Sanierung)

Die hydrogeologischen Verhaltnisse im Bereich der Halde 65 sind gepragt durch den
geologischen Untergrund und die bergbaulichen Einwirkungen. Als lokaler
Grundwasserleiter wirken eluvial-deluviale Ablagerungen in Bereichen mit flachenhaft
verbreiteter Lockerbedeckung. Sie werden von Niederschlagen gespeist, zeigen starke
saisonale Schwankungen der Wasserfihrung und fallen zeitweilig trocken. In den
Festgesteinen ist die Wasserfihrung an Kiluft-Gangzonen gebunden, die in der Regel
durch Grubenbaue drainiert sind und folglich in die Grube Schlema-Alberoda entwassern.
Ein permanenter Oberflachenabfluss kommt (vor Sanierung) somit im Bereich der
Haldenaufstandsflache und ihres nahen Umfeldes nicht zu Stande. [2]

(Nach der Sanierung)

Die nach der Profilierung und Abdeckung entstandene Flache bietet keine Mdglichkeiten
der Versickerung. Der freigelegte Untergrund besteht aus dichtem Hanglehm, die
Abdeckung aus Mineralboden mit geringer Durchlassigkeit. Aus diesem Grund werden
Entwasserungsgraben angelegt, die das Niederschlagwasser in Richtung Norden
abflihren. [2]

Die neue Planung fuhrt demnach zu keiner erheblichen Neubelastung der
Grundwassersituation. Unter Berlcksichtigung technischer Standards und rechtlich
verbindlicher  Grenzwerte  wahrend der Bauphase kbénnen  nachhaltige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen
weitestgehend ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung von Wasserqualitdt und Wasserfihrung ist aufgrund der
verhaltnismaBig gering anfallenden Niederschlagswassermengen infolge der Bebauung
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Die Grundwasserbildung wird im Rahmen
abflieBender Niederschlagswéasser nur geringfigig beeintrachtigt, da die Flachenanteile
fr die Grundwasserneubildung von geringer Bedeutung sind und die Versickerung von
Niederschlagswassern innerhalb der sanierten Haldenflache ohnehin zu vernachléassigen
ist. Eine Gefédhrdung des Grundwassers durch in den Boden eindringende Schadstoffe
wahrend der Bauzeit ist durch den Einsatz von geeigneter, technisch einwandfreier Bau-
und Transporttechnik auszuschlieBen.

Bewertung:
Die dauerhaft zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser® kénnen als
unerheblich eingestuft werden.
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Schutzgut: Klima

[4] Bad Schlema's Klima wird als warm und gemaBigt klassifiziert. Im Jahresdurchschnitt
betragt die Temperatur in Bad Schlema 7.4 °C. Im Juli ist es im Schnitt am warmsten. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen dann bei 16.6 °C. Der kalteste Monat im
Jahresverlauf ist mit -2.1 °C im Mittel der Januar.

Das Gelandeklima wird von Topografie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt.

Stadtnaher Waldbestand tragt tagstber zur Kaltluftzufuhr zugunsten des
Siedlungsraumes bei. Wald besitzt eine mikroklimatische Wirksamkeit als
Frischluftproduktions- und Kaltluftabflussgebiet zur thermischen Entlastung des
Siedlungsbereiches.

Auf Grund der Uberschaubaren Gré3e der umzuwandelnden Waldflache im Plangebiet ist
der Eingriff mit Blick auf das Stadtklima und die lufthygienische Belastung jedoch als
unerheblich zu bewerten.

Bestehende lufthygienische Belastungen des Raumes resultieren in erster Linie aus den
Emissionen der angrenzenden StraBen sowie durch vorhandene Nutzungen.

Die Wald- und Griinflachen in der Umgebung sind Gebiete der Kaltluftentstehung. Dem
Gelanderelief folgend flieBt die Kaltluft Richtung Norden ab. Nachhaltige Stérungen dieser
Bewertung werden durch die mdgliche Bebauung innerhalb des Plangebietes auf Grund
des Gelandereliefs sowie des geringen Umfangs nicht erwartet.

In Verbindung mit der durch die Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen
verursachten Flachenversiegelung werden sich keine nennenswerten kleinklimatischen
Veranderungen, wie die Abnahme der Luftfeuchtigkeit infolge mangelnder
Verdunstungsflachen sowie ein beglinstigter Temperaturanstieg bei Sonneneinstrahlung
abbilden.

Es wird davon ausgegangen, dass in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die
Einhaltung o&ffentlich-rechtlicher Vorschriften (z.B. TA Luft, BImSchG) geprift und
entsprechende Regelungen angeordnet werden, so dass auch keine bedeutsamen
lufthygienischen Belastungen auftreten.

Eine wesentliche Erh6hung des durchschnittlichen Verkehrs der anliegenden StraBen
infolge einer mdoglichen Bebauung kann auf Grund des geringen Umfanges
ausgeschlossen werden.

Bewertung:
Die dauernd zu erwartende Auswirkung auf das Schutzgut ,Klima“ kdénnen zum
derzeitigen Zeitpunkt als unerheblich eingestuft werden.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen:

Die bautechnische Ausflhrung (z.B. Bauverfahren, Baustelleneinrichtungsflache) ist
derzeit noch unbekannt. Insbesondere baubedingte Beeintrachtigungen kénnen daher nur
abgeschatzt werden.

Folgende Auswirkungen und Veranderungen sind als unvermeidbare Beeintrachtigungen
auf Grund der geplanten Bebauung zu erwarten.

Beeintrachtigungen wahren der Bauzeit:
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Baubedingte Auswirkungen auf die Umwelt sind die voriibergehenden Belastungen im
Zusammenhang mit den zur Herstellung der Gebaude und baulichen Anlagen
durchgefihrten Bautéatigkeit (z.B. Larm-, Staub- und Abgasemissionen durch den
Baustellenverkehr) oder voribergehende Flacheninanspruchnahme flr Baustra3en oder
Lager- und Arbeitsplatze (Baustelleneinrichtung) und durch Bewegung von Oberboden.

Beeintrachtigung nach der Bauzeit:

Primér ist hier die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Uberbauung sowie
die optische Veranderung des Landschaftbildes zu nennen.

Auswirkungen durch  Verkehrslarm, die Entstehung von Abwasser oder
Abgasimmissionen durch Feuerungs- und Betriebsanlagen und Barriereeffekte durch
Einfriedungen sind aufgrund der Kleinteiligkeit der Flachen und diesbezlglich
eingeschrankten Nutzungsmdglichkeiten als unerheblich einzuschéatzen.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Schutzgut Betroffenheit
unerheblich | erheblich

Arten und Biotope
Landschaftsbild
Boden

Wasser

Klima

Tabelle 06 — voraussichtliche Umweltauswirkungen

x| X[ X| X| X

Zusammenfassung:
Im Ergebnis der Prognose liber die Entwicklung der Umweltauswirkungen kénnen
diese als unerheblich eingeschétzt werden.

Aue-Bad Schlema, den ..........ccooovvininn. ..

Kohl
Oberblrgermeister
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Anhang — zur Verwendung empfohlener Arten

Folgende Arten werden im Bereich des Plangebietes zur Verwendung empfohlen:

Straucher

Hartriegel

Haselnuss
Eingriffiger Weil3dorn
Liguster

Hecht-Rose
Vielblitige Rose
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewobhnlicher Schneeball

StraBenbegleitende Laubbaume
Felsahorn

Hainbuche

Jap. Nelkenkirsche

Mehlbeere, Schwedische
Winterlinde

Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Rosa glauca

Rosa multiflora

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Acer campestre ,Elsrijk*
Carpinus betulus

Prunus serrulata ,Kanzan®
Sorbus intermedia

Tilia cordata ,,Greenspire®
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